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Sat ( 4 inde Wack 0B d Bebauungsplan Nr. 9 "Am Twisselber
Aef.2 ¥as.2 Magueks Uil eplinunt G vpuc B.u1qay (H8l.IS.3M6) | L Je: [aqs | sy
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8 Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt geandert durch (it ‘.’1 B e (B%BL. sttt sowie/hach §¢7 cer Landeshauordnung vVom bbbl et ‘ (("JVOB[. Schi .- H. §. &f)
wird nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom A3, 4. 7998 und eeeb—bu fofobr B i ittt [ AN dT 0TS des Kreises Steinburg folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 9 "Am Twisselberg®, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: st WWJ el
¥ tade 1%s.2 lakr 4 “a%)l,m,u(u.eu?ud\, T gau,gmo/h(ou& Cgma&—&‘&%m&&&)
W o fa%u-u—cs veue tgwApr\'L gy (2GRL. T £.622) uuel
Teil A - Planzeichnung MaBstab 1:1000 Es gilt die BauNVO 1990 Zeichenerkldrung ek B = Text Verfahrensvermerke
| FESJ[SE't7UDQEﬂ 1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1. BauGB) 7.4 Der in der Mitte des Planungsgehigts liegende Knickwall ist zu Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der
AR T el bepflanzen. Fir die Bepflanzung sind folgende Arten unc Qualitaten zu der Gemeindevertretung vom ‘05..0‘}.‘4%94 ......... ! iffentlichen Auslegung (Ziff. 5) gedndert wgafden.
verwenden, | Die ortsubliche Bekanntpaghung des Aufs [ungs = Daher haben der Entwurf des Bebauungsplany/
Ert der boul CabEn Nukzume o o ahs 1 S 4 Beug) 1.1 Die nach § & (3) &. und 5. BauNVO in WA Gebieten ausnahmsweise | ; beschlusses ist durch &ﬂ‘«#ﬁ in der Zeiters yow | L}las’rehend aus der Planzeichnung (Teil A ung @em
\ ‘ g ‘ ' zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriehe, Tankstelien und Betriehe des Sorbus aucuparia Vogelhbeere | Ot 44 ~T0. 41,1894 o+ fol gt | | Text (Teil B), sowie die Begrindung ipder Zeit
T e | . ‘ | Beherbergungsgewerbes) sind unzuldssig. (§ 1 (6) 1. BauNVQ) Sambucus nigra Schwarzer Holunder | vom ............ ERF NI S s s 5 s wihrend
WA T Allgemeines Wohngebiet (8§ & BauNV0) Sambucus rdcemosd Traubenholunder ! olgender /FllPI‘ o effeut ausgelegen.
——— - 1.2 Im Plangebiet sind nur Laden mit einer Obergrenze von maximal 50 m? Corylus avellana HaselnuB | _uhu ist bestimmt words‘ . daf Aedenken und
4 Verkaufsflache zuldssig. (& 1 (9) i V.m. (5) BauNvQ) Prunus spinosa Schlehe . Anregungen nur zu den gedndepfen und ergdnzten
. _, (rataegus monogyna WeiBdorn | Teilen vorgebracht werden nnten, Die daffentliche
MaB der baulichen NUt"ung S Res. I e f Beull. A6 Balhivi) Euonymus europaeus PfaffenhGtchen Auslegung ist mit dem Hipheis, daf Bedenken und
e MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB) Carnus sanguinea Roter Hartriegel . Anregungen wiahrend derAuslegungsfrist von Jeder -
0.4 Grundflachenzahl » =R - ___,, Lonicera xylosteun Gemeine Heckenkirsche | — e | mann schriftlich ode zu Protokoll geltend gemacht
1 Zahl der VollgeschoBe als HichstmaB Robus fructicosus Bromheere ; werden kannen, am /Z. ... ... ... . .. in der Zeitung
, ‘ T , . ‘ 2.1 Die Sockelhdohe der baulichen Anlagen, gemessen von dem hochsten Punkt ’ ortsiblich bekapAt gemacht worden
-1 Zahl der Vollgeschofe als Mindest- und Fochstmap des vorderen Strafenabschnittes bis zur Oberkante des Erdgeschoffufbo- Qualitaten: Str., 2x verpflanzt, 60 / 100 cm. Die Pflanzung ist zwei - Die frahzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. |
cens, darf maximal 0,5 m betragen. In begrdndeten Fallen konnen Ausnhah- reihig mit einem Pflanzchstand von 0,8 m auszufihren. Satz 1 BauGB ist am . .A5-05. 44495 durchgefdhrt
men, Hdehefbsprgchomit—dop Bouganohndguiasaidpta  zUgelassen werden, werden, [ Atf—Besthttf—ter—Genetiteveidpottie—am | Schenefeldl den ... .. ...
Bauweise, Baugrenzen (5§ Abs 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvo) das Etwuudm kaC‘&,oe.udec%P e((rNd«C&a. 75 Auf den Baugrundswcken ist pro angefangener 150 m2 zuldssiger Gber - | | e==—————m R o B RNl Sram F e ne | Amtsvorsteher
i £ R Drempslhohe der bhaulichen Anlagen, gemessen ab Oberkante der baubarer Flache (gemdB GRZ) ein heimischer Laubbaum oder ein hoch - yomr—der—trihzertrrer=Stryer et T CT Uy abgesenen '
0 Offene Bauweise Frdgeschopdeckef dart maximal 0,5 m betragen. stammiger Obstbaum zu pflanzen oo ,
A e * s wtesbanle Dadlioushrulchon N |
_. Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig 2.3 Bei den Grundsticken 33 - 37 ist die maximale Ausbildung von 2 7.6 Als Einfriedungen zum annLliman Raum und zu den Knicks bzw. Knick - ee— e
_________ Baugrenze VollgeschaBen nur zur SGdseite hin, auf Grund der extremen Hanglage, schutzstreifen sind nur Hecken und Strauchpflanzungen aus Lauhgehdlzen
zugelassen.Siehe dazu den Héhenlinienplan des Gesamtkonzeptes als zuldssig. Zusdtzliche Maschendraht- und Holzzdune bis maximal 1,0 m
Bestandteil der Begrindung. ! Hohe sind nur als Ausnahmen moglich.
' ! ; Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
Verkehrsfldachen (8 9 Abs. ¢ Nr 11 BauGB) 7.7 Fir die Anpflanzung von Einzelbaumen in der affentlichen Grinflache | (Teil A) sawie dem Text (Tail B), wurde am
e 3. Offentliche Porkplatze (8 9 (1) 11 BauGB) und anzupflanzende Baume sind folgende im Plan dergestellten Arten und Qualitaten zu pflanzen: | A3 AL L24S on der Gemeindevertretung als
J trafenverkaha st ik B S RIS ] BniicE) . ) ‘ | Satzung beschlossen. Die Begrondung zum Bebauungs -
e ; Prunus avium (Vogelkirsche) H , 3xv., mB, STU 18 - 20 Die von der Planung ber@hrien Trager offentlicher | plap wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung am
Strafenbegrenzungslinie Acer campestre (Feldahorn) H., 3xv., mB, §STU 18 - 20 Belange sind mit Schreiben vom Y3.00. 1495 sur | A3.44, A%%S gebilligt.
v y . $.1 Die |n den Planzeichnungen parallel zu den Strafenverldufen Acer pseudeplatanus (Bergahorn) H , 3xv., mB, STU 18 - 20 Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
erkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung z - i} ) _ ) ol o e : s
: . . festgesetzten affentlichen Parkpldatze und anzupflanzenden Bdaume konnen Aesculus hippocastanum  (RoBkastanie) H., 3xv., mB, STU 18 - 20
Zweckbestimmung. Verkehrsheruhigter Bereich , : i , . : i ‘
bei Erfordernis durch die Gebaudeplanung oder mit Rucksicht auf die
ﬂ Offentliche Parkplatze Grundstickszufahrten verschohen werden Die Anzah! darf jedoch nicht 7.8 Die geplante Streuobstwiese ist mit Obsthdumen verschiedener Arten und Schenefeld,
Grunmnfi{é Y e Tt S reduziert werden. Sorten (Apfel, Birne, K@rsr_he, Pflo.umellzu bepflanzen. Ein [I)Hun?_ab -
186 19{@ e BULLEE L] L stand von rd 10 m ist einzuhalten. Es sind Hochstamme mit einem Stamm-
12 N : umfang von 18 - 20 cm zu verwenden. Die Baume sind gegen WildverhiB I .
| wird z.Zt. bebaut R L. Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 97 LBO) zu schitzen
L Granflachen (5 9 Abs 1 Nr %5 wnd Abs.6 BauG®) 7.9 Die Flachen far die Anpflanzung von Strauchern sind zur Gliederung Die Gﬂm61twd°ver+re’tng hat am //07 A49s | §1 Ros. 2 $akz 4 Bawbh - hzﬁm&meuﬁ
186 2 b1 _ ¢ D T . spedip= [ S wird eine Dachneigung vaon und als Gestaltungselement mit folgenden Arten und Qualitdten zu Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung he | Der Bebauunzsplan ist nacth —H—tbs—t—path-sfits
. 13 ’--_\ ———L,KTJ— Giant lAchen ‘(0 = OFtsntlich] mindestens 30° festgesetzt. Bei Grindachern ist eine Dachneigung von bepflanzen: schtossen und zur Auslegung bestimmt. | Bl M 03,1996 . . gPrn/Lundrat des Krmses
| wird z,Zt. bebaut | ® i J Zweckhestimmuno: Parkanlage mindestens 10° zugelassen. Bei Doppelhdusern wird gleiche Dachneigung ! Steinbur . Ll eser hat mit Ver -
l PR (] R SR A R S— ] s ST R SR S SR SNy 0 SRR A W S - WR 7 DT R AR S S T , k : : und gleiches Dacheindeckungsmaterial mit gleicher Farbe vorgeschrieben, Prunus spinosa Schlehe Str.. 2x v.. 60 / 80 ! fflgung von 0305'7?7@/ oAY - 6720 -0O2 biK. ZZ—ZfF
e o o] Lweckbestimmung: Spielplatz o Clef cr 2y Crataegus monogyna Weifidorn Ste., Ix v., 60 [ 100 Schenefeld, _ m,_/ﬁww"m" Spe g Hee s lenup
{ T4 [“&j Jweckbestimmung: Knickschutzstreiten /+‘_2 (;a_r_aqen und (ur"ports S|lﬂq n_nnerfjalh der uberbaubqren Gr_undsfncks 1 (rataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdarn S B v, Gl B | Sotmbptfbopepgeabtppedibet . Mit gleicher Verfiigung
| wird z.Zt. bebaut {  fldchen zu errichten. Fidchen far offene Stellpldtze kannen auch auBer- ' i hat der Landrat des Kreises Steinburg die Ge
‘ i p— halb dieser zugelassen werden. Die Garagen sind in ihrer Gestaltung den Die Bepflanzung ist in einer Pflanzdichte van 1 Pflanze/m2 auszufihren staltungsfestsetzungen genahmigt.
T 198 {  Hauptbaukdrpern anzupassen. Als Dachform sind auch Flachdacher maglich. :
5 ~ _ ) /\ Bei Wohnungen von mehr als 70 m2 sind mindestens 2 Stellpldatze bzw. 7 .10 Der stdliche Teil der affentlicher GrOnfldche ist zur Ausbildung einer : :
wird 2.2t bebaut ; R T 2 ' o 1 = = T Sl TR . MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung { \ Garagen pro Wohnung herzustellen I o artenreicher Wiesenvegetatiaon extensiv zu pflegen. Die Flachen sind Der Entwurf des Bebauungsplans, hestehend aus der
I (R Tt : ' ' el AN R Tt e T ' : ' ¢ - 128 von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs.?1 Nr.25 und Abs. 6 BauGR) atr 1) n =L lediglich jedes zweite Jahr im Auvgust / September zu mdhen, das Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie |
. e \ \ ' ‘ D fERS ) ~ i Mahgut ist abzufahren die Beqrundmg haben in der Zeit vom Ob.70. 4495 !
© Anpflanzen von Einzelbaumen 5. Sichtfelder (8 9 (6) BauGB und § 37 StrW6 Schl . -H.) n@ /1 ,(Q‘is wihrend Febeender Eeben |
s C B AR R e o v R nod S duchen 7.11 Zur Entwicklung eines arten- und krautreichen Pflanzenbestands sind ach § 3 Abs 2 BauGB dffentlich |
6 : i P e Al el & ke die Knickschutzstreifen jedes zweite Jahr im August / September zu ausgo[e_qen. =f
(:D Sonstige Pflanzungen . Streuobsfwiese 5.1 In Sichtdreiecken sind Nebenaniagen gemdf § 14 BauNVO unzuldssig mihen. Das Mahgut ist abzufahren Der Einsatz von Pflanzenschutz - Die daffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
‘ mitteln oder Mineraldlinger ist unzuldssig Bedenken und Anregungen wdahrend der Am'egunm rist | Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan -
TS— Grundstocke e i s B R R 5.2 Der Bewuchs darf innerhalb der Sichtdreiecke eine Hdohe von maximal von Jedermann schriftlich oder zu Protokoll &dl zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
Ziggeleiweg ® Q)@O ® 6 0o 0 Anlegen van Knicks 6.7 m ab Oberkante Fahrbahn nicht Gberschreiten Einzelne Baume sind gemacht werden kannen, o E09.~ 07104475# | hiermit ausgefertigt.
e N zuldassig, sofern deren Stdmme bis zu einer Hohe von 72,0 m keine Aste 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung ven Natur und | W ortstiblich bekanntgemacht worden. |
71 e haben Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) | _. //
| . Wacken, den 09'06 (L | il 3 ‘C'Z")ﬁ‘ﬂ/-p--z«azg
Grndeszke Sonstige Planzeichen | — Birgermeister
6. Erhaltungsgebote (§ 9 (13 25 b BouGB) ' 8 1 Mit Ausnahme der HaupterschlieBungsstraBe und der Strafenprovisorien '
s A o . ‘ o o i W Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen l sind asphaltierte Decken unzuldssig, L g
e (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) (e = e ;
" ; 6.1 Die varhandenen, mit einem Erhaltungsgebot versehenen, Knicks sind 8 2 Gehwege und Flachen fur den ruhenden Verkehr sind mit wasser- und ,
- s Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sin als schitzenswerte Landschaftshestandteile nach § 15 b LNatSchG zu f luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser-und Luftdurchlassig- e |
M (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB) erhalten, keit mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergufi, Asphal Der katastermapige—Bes : Die Durchfihrung desf {2 &’?ﬁ Be -
' tierung etc. ist nicht zulassig. die geometrischen Festlegungen der neuen stdadte - ! bauungsplan sowie die Stelle, be: der der Plan
=<- Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Behauungsplans 6.2 Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewdhrleisten. Sie sind alle | baulichen Planung werden M’@‘”T",, tig bescheinigt, ' auf Dauer wahrend der D|enstsfunden von Jedermann
i -: (8§ 9 Abs.7 BauGB) 10 - 15 Jahre auf Stock zu setzen, Die Fristen des § 24 (4) LNatScha 8.3 Das, auf den Grundsticken anfallende, Regenwasser ist mit Ausnahme der ' eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Aus -
X , ' ' sind zu berilicksichtigen. “Kohnschen Kappel® (Bauplatze 1 - 17 1) ouf den Grundsticken zu ver - | kunft zu erhalten ist, sind em .40._06.:79%.'.25406.77?6
I} Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ickern (Grundwasserneubildung). Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, | tzehoe, den " ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt -
(8 1 Abs &, § 16 Abs.5 BauNVO) 6.3 Innerhalb der Knickschutzstreifen ist das Relief und der Boden zu wenn nachgewiesen wird, daB eine Versickerung auf Grund der Bodenver - ‘. machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
i erhalten. Dauerhafte Hohenverdanderungen wie Bodenauf- oder abtrag sind hiltnisse oder anderer Belange der Wasserwirtschaft nicht méglich ist, | von Verfahrens - und Farmvorschriften und van
unzulassig. oder zu einer unzumutbaren Hdrte fir den Bauherrn fhGhren wirde. s, Mingeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
Nachweis z.B iber ein Baugrundgutachten. | (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
/ 6 4 Wiahrend der Bauzeit sind die Knicks und ihre Schutzstreifen durch ! und Erl Gsthung von Entschddigungsansprichen
. i Schutzzdune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb frej 8 4 Alle Grundsticksfldchen, die nicht von Gebduden, Zufahrten, Wegen und Die Gemeindevertretung hat die vorqeer'htPn Be - (§ &4 BauGB ngewiesen worden. Die Satzung ist
l | | : D(lFStEl l U_ﬂQ o_hne.__Normc, h_ElP[lklEF_____ zuhalten. Versickerungsanlagen heansprucht werden, sind gdrtnerisch zu gestalten denken und Anregungen sowie die Stel unqnn%; || mithin am ?u% 'f Gin Kraft gefiraten. g
i/ der Trager offentlicher Belange am ,{ |
; _ 6.5 JInnerhalb der Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen und Nebenan - 8.5 Zur Minimierung der Oberflachenversiegelung sind die FuBwege in den gepriift, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 5
—— Vorhandene Flursticksgrenzen lagen nicht zuldssig. Ausnahmsweise ist ein FuBweg in wassergebundenem affentlichen Grunfldachen mit wassergebundenem Belag bzw. einer Pflas - l Schenefeld, den Z.S"
L Geplante Flurstocksgrenzen Belag zulassig. terung mit einer Fugenbreite >2 cm herzustellen. '
it ; Schenefeld, |
T Vorhandene Flurstdcksnummern
194 McBangabe in m . Anpflanzungsgebote (8 5 (1) 25 o BaubB) und Pflegemafnahmen.
(ﬁ) Grundstucksnummer
- Grundsticke die erst bei weiteren Realisierung des Gesamt - 7.1 Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze
— 5 ppemas o= - s e e e e ey =il - Sl i RN ST T et Q@ konzeptes bebaut werden ' sind hei deren Abgang Ersatzpflanzungen vaorzunehmen. Es sind Gehdlze 5 = e
Amtl Planunterlage for B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Wacken , , ] R e iy (SHgREITS 2 RREIYE,
x - Sichtdreieck
Gemarkung Wacken Flur 1 MaBstah 1.1000 L~ 1.7 Alle neu zu pflanzenden Bdume in befestigten Fldachen sind mit einer
; : . ; 100 o . ek - offenen Vegetationsfldache von mindestens 8 m2 zu versehen, die gegen
Katasteramt Itzehoe  Stand: . .. . . . ........ Grundlage RK2488, 2588  1.1000 + 1.2000 e Wenderadius mit Durchmesserangaben in m d . ARl JHIES _ it
= Uberfahren durch KFZ zu sichern ist (Rammschutz).
oy Wegeanlage in Grinflachen : \ __
[ 7.5 Die Anpflanzung von StraBenbaumen ist rdumlich differenziert mit
/4//U-Lm} Vorhandene Gebdude folgenden Arten und Mindestqualitdaten vorzunehmen:
; . : P , TRt Bokelrehmer StraBe: Tilia x intermedia (Hollandische Linde)
StraBenquerschnitte M 1:50 ! s R L R L R R Planstrafe A. Tilia x intermedic (Hollandische Linge)
E//;-{/j Strapenprovisorium (wird bei der weiteren Realisierung des HMS;':GBE ? EOP?US '“tfrmed'ﬂt Féfhv?dlthelmi{”?s?i:]‘ |
_ ‘ : . : : (L Gesamtkonzeptes wieder aufgehoben) O E L R S L R 48“'“” : AL
Parken / Baume ! Fahrhereich Fakrhereich Daume [ Fahrhereich Gehbereich Parken / Blume Fahrbereich Gehbereich /. PlanstraBe 0 Quercus ﬂﬂ[HStf'lS ,(SumpfemheJ
— T e Ty 7, ey g SR U S22 v e e <illE e () Nutzungsschahlone mit Bereichshinweis Pflanzengualitdt: Hochstdamme, dreimal verpflanzt mit Ballen,
H_ H'{‘] = r':,r'xi:'[ = I__{j» S -lf.u‘;._l 5 lI ‘ - ['fl =~ S 1 t[/’I:/}—EL—LLIJ"FT:D'_J::'CI:‘,-/ 2,51 V% Ir EE s q 18 - 20 cm Stammumfctng.
@m Waldschl.ltzst‘reifen
PAREESON Nl . SRR | ST R« VGBI S 1« AN o : ‘ + 150 " 1 P £.50 e s SO - ) SRR _
— SSCRT SIS | PP NI SE R TR A Bk 7 G e th St R LS & TR _ P Y L : - C il 1eid i e 4 = = S 2 s . M . = Aufgestellt: FLUM + PARTNCR « BORSELSTRASSE 16 D » 20765 HAMBURG = TELEFON 040 / 39 15 48 » TELEFAX 040 / 39 70 18
Schnitt A-A , NebenstraBe als Mischflache Schnitt B-B , HauptstraBe
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1. Grundlage des Bebauungsplans

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9, Wohngebiet "Am Twisselberg", wurde auf folgen-

den Grundlagen erstellt:

a. Fir den Bereich der 1,45 ha der "Kohnschen Koppel" gilt der genehmigte Fléchen -
nutzungsplan (6. Anderung vom 14.5.93) der Gemeinde Wacken. Im Flachennutzungs-
plan ist dieser Plangebistsabschnitt als Wohnbauflache nach §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
ausgewiesen. Aus Griinden der ErschlieBung wurde die davorliegende, ca. 0,14 ha

groBe Fliache der Bokelrehmer StraBe mit zum Plangeltungsbereich hinzugenommen.

b. Fir die 3,55 ha der “Koppel Jansen” gilt der Antrag der Gemeinde Wacken vom 2.2.94
an die Ministerprasidentin des Landes Schleswig - Holstein, -Landesplanung-, geméan
§1 Abs. 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch { BGBI. f. 1993 Seite 623 )
den bestehenden Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.

Weiterhin gilt die Antwort der Ministerprasidentin des Landes Schleswig - Holstein,
-Landesplanung-, vom 22.3.94 mit dem positiven Bescheid, daB gegen die, it. Bericht
des Amtes, angestrebte "vordringliche" Aufstellung eines Bebauungsplans flr das
vorbezeichnete Teilgebiet von ca. 3,50 ha und eine entsprechende Berichtigung des
Flachennutzungsplans aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung keine Beden -
ken erhoben werden.

Es gilt auch der, vom Blro Hess und Jacob erstellte, Landschaftsplan von Wacken,
der die entsprechende Bauflachenausweisung mittragt.

2. Lage und GréfBe des Plangebietes

Das rund 5,14 ha groBe Plangebiet liegt am nérdlichen Rand der Gemeinde Wacken. Der
Plangeltungsbereich setzt sich aus 2 Teilfiichen zusammen.



Die erste Teilflache bilden die 1,45 ha der "Kohnschen Koppel" und die 0,14 ha der
Bokelrehmer StraBe. Diese grenzt im Norden an die Wohnbebauung am Braaken, im
Siiden an ein Waldstiick und im Westen an das entstehende Wohnbaugebiet der “Rends -
burger Kreiskoppel". Im Osten grenzt sie an die "Koppel Jansen", deren, sich an die
"Kohnsche Koppel" anschlieBender, Flachenanteil von 3,55 ha die zweite Teilflache des

Plangeltungsbereiches bildet.

Die Flache dieser zweiten Teilfliche grenzt im Norden an die StraBe Am Twisselberg
und damit an ein Waldgebiet. Die Begrenzung an der Westseite wird abschnittsweise
von der Wohnbebauung am Braaken, der "Kohnschen Koppel" und einem Waldstuck
- gebildet, die im Stden von der Wohnbebauung am Fliederweg und am Birkenweg. Im Os-

ten liegen die restlichen FlAchenanteile der rund 12,7 ha umfassenden "Koppel Jansen" .

Das Bebauungsplangebiet weist ein bewegtes Relief des Gelandes auf, welches von
Westen nach Osten ansteigt. Der Hohenunterschied betragt im Norden und Siiden des
Gebietes durchschnittlich 7 m, im Mittelbereich ca 12 m. Zwischen dem nérdlichen Drittel
und den sudlichen zwei Dritteln der Flache verlauft von Westen nach Osten eine gutaus -
gepragte Senke.

Das Gebiet wird im Norden und Stiden von gutausgepragten Knicks umschlossen. Ein
weiterer Knick befindet sich mittig im Planungsgebiet, an der Schnittstelle zwischen der
“Kohnschen Koppel” und der "Koppel Jansen” ; ein zweiter verléuft parallel dazu, entlang
der Bokelrehmer StraBe. Dieser spielt eine untergeordnete Rolle und wird im Zuge der
Planung versetzt.

Die Plangebietsflache wird zur Zeit noch landwirtschaftlich bzw. als Weideflache genutzt.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die Gemeindevertretung Wacken hat am 6.12.93 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 9, Wohngebiet "Am Twisselberg", beschlossen.



]

Ziel der Gemeinde ist es der Nachfrage nach Bauland Rechnung zu tragen. Es besteht
zur Zeit dringender Wohnbedarf, der sich noch verstérken drfte, wenn sich in dem neuen
Gewerbegebiet "Gehrn" die ersten Betriebe ansiedeln. Die Bauplédtze des Bebauungs -
plangebietes Nr. 7 “Rendsburger Koppel" wurden rasch verkauft, was die Attraktivitat des
landlichen Zentralortes Wacken deutlich macht. Weitere Nachfragen nach Bauplatzen,
verstérkt aus dem Umland, muBten bereits negativ beantwortet werden, da der Gemeinde
keine Bauflachen mehr zur Verfligung stehen.

Es wird von der Gemeindevertretung Wacken als vordringlich angesehen eine planerische
Grundlage fur verfligbare Wohnbaufléchen in Wacken zu schaffen. Die glnstige Lage des
Baugebietes, direkt im AnschluB an das baulich zusammenhangende Siedlungsgebiet
Wackens, erméglicht eine Abrundung der bereits vorhandenen Neubaugebiete.

Um eine geordnete Entwicklung in den, dem Bedarf entsprechenden, Stufen zu gewahr -
leisten, hat die Gemeinde Wacken beim Planungsbiro Flum und Partner die Erstellung
eines Konzeptes flr eine Gesamtflache von ca 14,29 ha in Auftrag gegeben. Dieses Ge -
samtkonzept orientiert sich sowohl bei der ErschlieBung als auch bei der Anordnung der
Baugrundsticke stark an den topographischen Gegebenheiten des Gelédndes und stellt
den schonenden und wirtschaftiichen Umgang mit den vorhandenen Bodenresourcen in
den Vordergrund. Der erste Bauabschnitt dieses Gesamtkonzeptes bildet den Zustdndig -
keitsbereich des B - Plans Nr. 9, Wohngebiet "Am Twisselberg".

Die Verkaufsbereitschaft der Grundeigentimmer ist vorhanden. Die Gemeinde Wacken
wird die notwendigen Flachen erwerben und den Abverkauf direkt eigenhdndig vorneh -
men. Die Bauflachen werden an die kinftigen Erwerber als Eigentum verauBenrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9, Wohngebiet "Am Twisselberg" beabsichtigt
eine geordnete bauliche Weiterentwicklung der Gemeinde Wacken.



4. Entwicklung des Plans
4.1 Bebauung und Nutzung der Grundstiicke

Das Gesamtkonzept, welches sich stark an den topographischen Gegebenheiten des Ge -
iandes orientiert, sieht eine Aufteilung der Bauplétze in Uberschaubare Grundstiicksgrup -
pierungen vor, die entsprechend ihrer Lage im Gelénde ihre Identitdt und Unverwechsel-
barkeit erhalten (so z.B Wohnen am Wald, am Griinzug, am Hang, vor dem Knick, am
Spielplatz). In der Mehrzahl der Falle orientieren sich diese an einer NebenstraBe (Sack -

gasse) und gewéhrieisten damit ein stérungsfreies Wohnen.

Der Plangeltungsbereich bildet den ersten Bauabschnitt des Gesamtkonzeptes. Das Plan-
gebiet umfaBt 4 Grundsticksgruppierungen.

Gruppe | liegt auf der Flache der "Kohnschen Koppel", im Westen des Plangebietes, zwi -
schen der Bokelrehmer StraBe und dem, mittig durchs Gelande verlaufenden, Knick. Sie
besteht aus 18 Bauplatzen (1-17.1) mit GrundstlicksgréBen zwischen 463 und 958 m2.

Gruppe |l liegt 6stlich der Gruppe |, mittig im Plangebiet und sudéstlich des, sich in der
Senke ausbreitenden, Griinzuges mit dem offentlichen Spielplatz. Sie besteht aus 15 Bau-
platzen (18-32) mit GrundstlcksgréBen zwischen 369 und 740 m2. Vier weitere Bauplatze
(29A, 29B, 32A, 32B) liegen entweder nur z.T im Plangebiet , oder werden durch ein
StraBenprovisorium dermaBen reduziert, daB sie erstim Zuge weiterer Entwicklung be -
baut werden kdnnen.

Gruppe |l fiegt im Stden des Plangebietes und wird im Suden und Westen durch einen
Grlanzug von dem Waldstuck an der Bokelrehmer StraBe und der Wohnbebauung am
Fliederweg und am Birkenweg getrennt. Sie besteht aus 5 Bauplatzen (33-37) mit Grund -
stlicksgréBen zwischen 784 und 1149 m2. Ein weiterer Bauplatz (37A) liegt nur z.T im

Plangebiet und kann erst im Zuge weiterer Entwicklung bebaut werden.






neigung wird auf mindestens 30° festgesetzt. Bei Griindé&chern ist eine Dachneigung
von mindestens 10° zugelassen. Bei Doppelhdusern wird einschrankend die gleiche
Dachneigung und gleiches Dacheindeckungsmaterial mit gleicher Farbe vorgeschrieben.

Garagen und Carports sind innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen zu ernchten.
Flachen fir offene Stellplatze kénnen auch auBerhalb dieser zugelassen werden. Die
Garagen sind in ihrer Gestaltung den Hauptbaukérpern anzupassen. Als Dachform sind

auch Flachdécher méglich.

Der vorgeschriebene Abstand von 30 m (Waldschutzstreifen), der zwischen den Baugren-

zen und dem Wald einzuhalten ist, wird unterschritten und reduziert sich bei folgenden

Bauplatzen:

Bauplatz 1 auf 18,5 m
Bauplatz 11 und 12 auf 16,5 m
Bauplatz 18 auf 23,0 m
Bauplatz 33 auf 20,0 m
Bauplatz 45 bis 50 auf 27,0 m

Es ist diesbezliglich ein Dispensantrag bei der zustandigen Baubehdrde ¢

Im Dispensantrag ist die BegrUndung far die Unterschrellung der Waldabstande enthaltef: 77 S
Die F Festsetzungen wurden nur in einem geringen Umfang getroffen um ein ﬁbgﬁthst\\q-

groBe Vielfalt an Bebauungs- und Wohnformen zu erméglichen.

4.2 ErschlieBung

Das Gesamtkonzept sieht eine Verkehrsanbindung der rund 14,29 ha groBen Gesamt -
fliche mittels einer durchgehenden HauptstraBe (Planstrae A) zum einen an die Bokel -
rehmer StraBe, zum anderen an den Reselithweg vor. Die Anbindung an die Bokelrehmer
StraBe findet nérdlich des, an ihr gelegenen Waldstlickes statt, die an den Reselithweg
Ostlich des Sportplatzes.



Auf weitere Anbindungspunkte wurde nach einer grindlichen Abwdagung der Fakten ver -
zichtet. Neben einer Minimierung der versiegelten Flachen erschien ein Durchstich zum
Birkenweg auf Grund der extremen Hangsituation nicht méglich. Eine Anbindung an die
Kreuzung vom Reselithweg und Hoepen hétte eine gefahriiche Verkehrssituation ge -
schaffen und auf Anbindungen an die SraBe Am Twisselberg wurde zum Schutz der, das
Gebiet umgebenden, Knicks verzichtet.

Alle weiteren, von dieser durchgehenden HauptstraBe abzweigenden, NebenstraBen
(PlanstraBen B, C, D, E etc.) dienen der ErschlieBung von einzelnen Bauplatzgruppierun -
gen und sind als Sackgassen ausgebildet.

Der Plangeltungsbereich umfaBt ein ca 250 m langes Stilick der PlanstraBe A mit der An -
bindung an die Bokelrehmer StraBe und die PlanstraBen B, C und D. Die Bauplatze der
Gruppe | werden z.T von der Bokelrehmer StraBe, z.T von der PlanstraBe B erschlossen.
Gruppe Il hat ihre Zufahrten von der PlanstraBe C, die Gruppe Iil von der PlanstrafBe A.
Die Bauplétze der Gruppe |V werden von der PlanstraBe D erschlossen. Da diese erst im
Zuge der weiteren Realisierung des Gesamtkonzeptes ihren AnschluB an die HauptstraBe
bekommen kann, wird sie im Plangebiet mittels eines StraBenprovisoriums S1 an die
PlanstraBe C angebunden. Ein weiteres StraBenprovisorium S2 verbindet das Ende der
PlanstraBe A mit dem Wendehammer der PlanstraBe C. Dadurch kann auf ein aufwendi -
ges Wendeprovisorium am Ende der PlanstraBe A verzichtet werden. Die, fir die StraBen-
provisorien bendtigten Baupléatze bleiben vorlaufig unbebaut und werden dem zweiten
Bauabschnitt zugeordnet. Beide Provisorien werden im Zuge der weiteren Realisierung
des Gesamtkonzeptes wieder aufgehoben und ihre Fldche dem Bauland bzw. dem
Grunzug zugefihrt.

Neben der Verkehrserschlie Bung wird ein weitverzweigtes Netz von FuBgénger- und
Fahrradwegen in die geplanten Grinzige eingebettet. Damit wird eine Verbindung der
StraBe Am Twisselberg mit den PlanstraBen D, S1, dem Birkenweg und dem sudlich der
Waldflache gelegenen Weges und damit der Bokelrehmer StraBe geschaffen. Die FuB -



génger- und Fahrradwege sollen zur Entschérfung der Schulwegsituation an der Bokel -
rehmer StraBe beitragen, durch ihre Attraktivitat zur Benutzung animieren und damit einen
Beitrag zur Reduzierung des Kraftverkehrs leisten. Zusétzlich bilden sie die einzige Er -
schlieBung des, mitten im Griinzug gelegenen, grofzigigen und naturnahen Spielplatzes
und schlieBen dadurch eine Gefahrenguelle fur die Kinder seitens des Kraftfahrzeugver -
kehrs aus.

4.3 Gringliederung und Anpflanzungen
4.3.1 Otfentliche Griinflichen

Innerhalb des Planungsgebietes sind &ffentliche Grinflachen mit unterschiedlicher Zweck-
bestimmung integriert. Die Grinflachenkonzeption sieht einen, von Norden nach Siden
durchgehenden, Griinzug vor, an den eine, nach Osten verlaufende Grinverbindung an -
geschlossen ist. Die Grinflachen dienen u.a. folgenden Zielen:

- Auflockerung und Gliederung der bebauten Bereiche (GestaltungsmaBnahme)
- Erhalt von unversiegelten Bodenfldchen zur Grundwasserneubildung

- Verbesserung des Kleinklimas

- Aufwertung der Naherholungssituation und Sicherstellung der Durchwegung

- Lebensraum flr Tiere

Der GroBteil der 6ffentlichen Grinflachen wird mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
belegt. Die Flachen sind als Wiesenflachen auszubilden und gestalterisch mit Einzelbau -
men zu Uberstellen. Vorgesehen ist weiterhin die Anpflanzung von Strauchgruppen und
die Anlage einer Streuobstwiese. Der sudliche Bereich der Parkanlage ist zur Steigerung
der 6kologischen Qualitat als extensive Wiesenflache zu entwickeln.

Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen” dienen dem Schutz der
vorhandenen Knickbesténde. Die Fldchen sind extensiv zu pflegen.

Mittig in der Grinflache ist ein Kinderspielplatz einzurichten, der die wesentiichen Bedlrf -
nisse nach Spielflachen im Planungsraum abdeckt.



4.3.2 Anpflanzung von StraBenbiaumen

Zur Eingriinung und optischen Gliederung des StraBenraumes und der 6ffentlichen Park -
platze sind fir die einzelnen ErschlieBungsstraBen unterschiedliche Baumarten zu pflan -
zen. Mit diesem Planungsansatz soll die eigensténdige Charakteristik der StraBen betont
werden,

Um eine ErschlieBung der Grundstiicke planerisch variabel zu halten, kann die Anpflan -

zung der Bdume mit Riicksicht auf die Grundstiickszufahrten von der Plandarstellung

abweichend vorgenommen werden. Die angegebene Gesamtzahi der Baume pro Stra -
- Benabschnitt ist jedoch einzuhalten.

Alle neu zu pflanzenden B&ume im StraBenraum sind mit einer offenen Vegetationsflache
von mindestens 8 m2 zu versehen und durch geeignete MaBnahmen gegen das Uber -
fahren mit Kfz zu sichern (Rammschutz).

4.3.3 Knicks

Die, den Planungsraum einfassenden, Knicks sind zu erhalten und zu pfiegen. Der, 6stlich
der "Kohnschen Koppel" verlaufende, Knickwall ist zur Steigerung seiner 6kologischen
- Qualitaten zu bepflanzen.

Im Bereich des Kinderspielplatzes ist aus Griinden des Sicht - und Larmschutzes ein
Knick aufzusetzen. Hierzu ist ein Teilstick des Knicks an der Bokelrehmer StraBe umzu -
setzen.

4.3.4 Festsetzungen auf privaten Grundsticken
Zur Erhéhung des Grinanteils sowie zur optischen Gliederung der Baubereiche ist auf

den Baugrundsticken pro angefangener 150 m2 zulassiger Uberbaubarer Fldche (geman
GRZ) ein heimischer Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.



Als Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum sind nur Hecken und Strauchpflanzungen aus
Laubgehdlzen zuldssig. Mit dieser MaBnahme soll vor allem verhindert werden, daB be -
sonders an den Grundstlcksgrenzen, die zur Griinflache liegen, massive, schattenwerfen-
de und hochwachsende Fichtenreihen gepflanzt werden. Die Einz&unung mit Maschen -
draht oder Holzzaunen ist nur zusétzlich als Ausnahme bis zu einer maximalen Héhe von
1,0 m zuléssig.

4.4 Immisionsschutz
4.4.1 Lufthygiene

Hinsichtlich der Lufthygiene sind keine zusatzlichen MaBnahmen erforderlich. Die schma -
le Profilierung der WohnstraBien (Tempo 7 km/h) und die verkehrsberuhigenden MaBnah -
men an der Haupterschlie BungsstraBe dienen auch der Minderung der kfz - seitigen
Emissionsbelastung.

Pericdische Geruchsbeléstigungen sind allerdings durch die, im Osten angrenzende land-
wintschaftliche Nutzung, durch die Ausbringung von Giille nicht auszuschlieBen.

4.4.2 Larm

Entsprechend der Ausweisung als "Allgemeines Wohngebiet" sind nach der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau” die folgenden Orientierungswerte einzuhalten:

- tags 55 dB (A)
- nachts 45 dB (A)

Durch die verkehrsberuhigenden MaBnahmen an der Haupterschlie BungsstraBe wie auch
durch die schmale Profilierung der WohnstraBen ist davon auszugehen, dafB die angege -
benen Werte nicht Uberschritten werden.
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4.5 Naturschutz und Landschaftspfiege

Zum Schutz von Boden und Grundwasser ist die Oberflachenversiegelung soweit wie
méglich zu minimieren. Gehwege und Flachen flr den ruhenden Verkehr sind mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Fiir die FuB - / Radwegeverbindungen in der
dffentlichen Griinfliche sind wassergebundene Belage zu verwenden.

Zur Verbesserung der Grundwasserneubildungsrate ist das Regenwasser mit Ausnahme
der Bauplatze 1 - 17.1 auf den Grundstiicken zu versickern. Ausnahmen sind nur dann
zulassig, wenn eine Versickerung z.B aufgrund der Bodenverhéltnisse zu einer unzumut -

= baren Harte fiir den Bauherm fuhren wiirde. Der entsprechende Nachweis ist z.B Gber
ein Baugrundgutachten zu erbringen.

Bei der Planung ist die, vom Geologischen Landesamt im Jahre 1980 herausgegebene,
Ingenieurgeologische Planungskarte M 1:5000 (Autor: Dr. J. Stephan) der Gegend um
Wacken verwendet worden.

4.6 Eingriffs - / Ausgleichsregelung nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz

Entsprechend der gesetzlichen Anforderungen des § 8a BNatSchG sind die, durch den

_‘__Bebauungsplan initiierten Eingriffe in Natur und Landschaft durch entsprechende
Ausgleichs - / ErsatzmaBnahmen zu kompensieren und auszugleichen. Die Eingriffsbilan-
zierung fiur das geplante Vorhaben zeigt, daB der Eingriff nicht vollstdndig durch MaBnah -
men innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ausgeglichen werden kann.
Es verbleibt ein Ausgleichs- / Kompensationsdefizit.

Im Zuge der Abwagung entscheidet die Gemeinde, das bestehende Defizit nicht durch
weitere MaBnahmen oder Flachenbereitstellungen innerhalb des Bebauungsplans auszu-
gleichen. Begrindung hierflr ist, daB die Gemeinde zur Bereitstellung moglichst vieler
Bauplatze, wie auch aus Kostengriinden auf eine hohe Ausnutzung der Flachen fir die
Bebauung angewiesen ist.
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Die Gemeinde verpflichtet sich jedoch freiwiilig, eine Flache von 0,82 ha der derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flache Flur 13, Flurstiick 23 in der Gemeinde Gribbohm als
Ausgleichsflache durch Anderung der Grunddienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Da
das Flurstiick sich bereits im Besitz der Gemeinde Wacken befindet, ist die Umsetzung

von AusgleichsmaBnahmen gesichert.
5. Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde wird die notwendigen Flachen von den Eigentimmern erstehen. Sie steht

bereits in Kaufverhandlungen.

Die neuzubauenden ErschlieBungsanlagen und geplanten éffentlichen Flachen werden
nach Ausbaufertigstellung im Eigentum der Gemeinde Wacken bleiben, von der auch die
Unterhaltung der Flachen zu tragen ist. Dazu gehdren auch die Knicks mit den dazugehd -
rigen Knickschutzstreifen, soweit sich diese nicht auf Privatgrundsticken befinden.

6. ErschlieBung

Die MaBnahmen der ErschlieBung werden von der Gemeinde Wacken als Trager der
Planerschiie Bung bzw. von den Versorgungsunternehmen durchgefiihrt. Den Erschlie -
Bungsplan soll das Ingenieurbliro Prager erarbeiten. Die Grundsticke werden voll er -
schlossen verkauft.

Die ErschlieBungsmaBnahmen solilen in Abschnitten entsprechend dem Bedart an Bau -
grundsticken in der Gemeinde durchgeflihrt werden, beginnend an der Bokelrehmer
StraBe.

6.1 VerkehrserschlieBung
Die Baugrundstiicke des Plangebietes werden durch die vorhandene Bokelrehmer StraBe,

einen davon abzweigenden Abschnitt der DurchgangsstraBe (PlanstraBe A) und Ver -
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, -Verkehrsberuhigte Bereiche-, (PlanstraBen
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B, C und D) erschlossen. Bis zur Fertigstellung des zweiten Abschnittes des Gesamtkon -
zeptes wird die PlanstraBe D Uber ein StraBenprovisorium S1 an die PlanstraBe C ange -
bunden. Das Ende der PlanstraBe A wird durch das StraBenprovisorium 52 mit dem
Wendehammer der PlanstraBe C verbunden.

Die PlanstrafBe A ist bis auf die Strecke entlang des Waldstlickes beidseitig mit Gehwegen
versehen. Zusétzlich ist ein 6ffentlicher Park- und Pflanzstreifen vorgesehen der wechsel -
seitig angeordnet ist und damit eine verkehrsberuhigende Funktion ausiibt. Die Fahrbahn
wird asphaltiert, die Gehwege und der Parkstreifen aus Betonverbundstein hergesteilt.

" Die PlanstraBen B, C und D sind als Mischflache ausgebildet, d.h es gibt keinen Hohen -
unterschied zwischen dem Fahr- und Gehbereich. Offentliche Parkplétze und Einzelbaum-
pflanzungen sind wechselseitig angeordnet. Diese kénnen bei Erfordernis durch die Ge -
b&udeplanung oder mit Riicksicht auf die Grundstiickszufahrten verschoben werden. Ihre
Anzahl darf jedoch nicht reduziert werden. Alle drei PlanstraBen sind Sackgassen und
enden mit einem Wendehammer (Durchmesser 18 m), der durch eine mittige Baumpfian -
zung gegliedern wird. Der Belag ist durchgehend Betonverbundstein, wobei der Parkbe -
reich farblich oder durch eine Richtungsanderung des Steins gekennzeichnet werden muB

Die Straenquerschnitte flir die PlanstraBen A, B, C und D sind aus der Planzeichnung
zu entnehmen.
-

StraBenprovisorien S1 und S2 werden jeweils als eine 5,5 m breite, asphaltierte Misch -
flache ausgebildet. Mit der Realisierung des zweiten Bauabschnittes des Gesamtkonzep -
tes werden diese wieder riickgebaut und ihre Fldchen den entsprechenden Baupldtzen
bzw. Grunflachen zugefiihr.

Ferner sind folgende Auflagen zu beachten:

- An den Einmiindungen der StraBen sind Sichtdreiecke fiir die Anfahrtssicht der KFZ her-
zustellen und von jeder Bebauung, Bepflanzung oder Nutzung von mehr als 0,7 m Héhe
Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Eventueller Bewuchs ist laufend auf diese Hoéhe
zurlckzuschneiden,
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- Alle erforderlichen Anderungen an der Fahrbahn, den Entwasserungseinrichtungen, den
Nebenanlagen und dem Zubehér der Bokelrehmer StraBe gelten als ErschiieBungs -
maBnahmen.

- Die erforderlichen privaten Stellplatze sind gemaB Stellplatzerlal vom 10 Juni 1975,
geéndert durch ErlaB vom 15 August 1984 (Amtsbl. Schl. - H. S. 384) und gem&B dem
Punkt 4.2, Teil B - Text, des Bebauungsplans Nr. 9, Wohnbaugebiet "Am Twisselberg”
auf den privaten Grundstlcken vorzusehen,

6.2 Versorgung und Entsorgung
_

Zwischen der Gemeinde Wacken bzw. Energie - Versorgungsunternehmen und Grund -
stickseigentimmern werden entsprechende Vertrage geschlossen.

6.2.1 Wasser

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch AnschluB an das Wasserversor -
gungsnetz der Gemeinde Wacken sichergestellt.

6.2.2 Elektrizitat

—~
Alle Grundstlcke des Plangebietes werden an das ortliche Stromnetz der SCHLESWAG
angeschlossen. Der Standort flir eine Trafostation / Umspannstation ist im Plangebiet
ausgewiesen,

6.2.3 Gas

Alle Grundstlicke des Plangebietes werden an das ortliche Erdgasnetz der SCHLESWAG
angeschlossen. Eventuelle Alternativen (Aufbau einer Warmeversorgung, zentrale
Heizkesselanlage) werden von der Gemeinde und der SCHLESWAG diskutiert.
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6.2.4 Telefon

Alle Grundstlicke des Plangebietes werden an das Netz der Telekom angeschlossen.
Die Fernsprechleitungen sind nach den Vorschriften der Telekom zu verlegen.

6.2.5 Kabelfernsehen
Ein AnschluB an das Netz der Deutschen Bundespost wird angestrebt.
6.2.6 Entwésserung

Fur die Schmutzwasserbeseitigung in der Gemeinde Wacken ist die Gemeinde selbst
zustandig. Die Schmutzwasserbessitigung erfolgt fir das Plangebiet durch Anschluf3 an
das vorhandene Kanalisationssystem der Gemeinde Wacken mit Ableitung in die zen -
trale Klaranlage. Die geplanten Einleitungspunkte des Schmutzwassers in das Kanalisa -
tionssystem der Gemeinde werden in einem ErschlieBungsplan dargestellt.

Das, auf den Grundstlicken anfaliende, Regenwasser ist mit Ausnahme der "Kohnschen
Koppel" (Bauplatze 1 -17.1) auf den Grundstiicken zu versickern (Grundwasserneubil -
dung). Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, daB eine Ver -
sickerung auf Grund der Bodenverhéltnisse oder anderer Belange der Wasserwirtschaft
nicht méglich ist, oder zu einer unzumutbaren Harte fur den Bauherrn fihren wurde.
Nachweis z.B Uber ein Baugrundgutachten. Bei den Baupldtzen 1-17.1 und bei den Aus -
nahmen erfolgt AnschluB3 der Regenwasserleitungen an das Trennsystem der 6ffentlichen
Entwésserungsanlage.

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird gleichfalls durch das Trennsystem der

Gemeinde Wacken in die 6ffentliche Entwésserungsaniage eingeleitet.
6.2.7 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung flr die Gemeinde Wacken ist zentral durch den Kreis Steinburg
geregelt. Das kinftige Wohngebiet wird in diese Regelung einbezogen.
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7. Sonstiges
7.1 Bodenbeschaffenheit, Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse

Auf die zahlreichen Bohrungen des Geologischen Landesamtes Schleswig - Holstein wird
hingewiesen. Es stehen Uberwiegend sandige Béden an. Im Bereich éstlich der Bokel -
rehmer StraBe wurden tonige Ablagerungen festgestellt. In Einzelfallen wird die Durch -
fihrung detaillierter Baugrundgutachten empfohlen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die, vom Geologischen Landesamt im

Jahre 1980 herausgegebene, Ingenieurgeologische Planungskarte M 1:5000 (Autor: Dr. J.
Stephan) der Gegend um Wacken, auf der das vorgesehene Baugebiet baugrundgeolo -
gisch ausfihrlich geschildert wird und die mit Richtwerten zur Baugrundbelastung ver -
sehen ist.

7.2 Léschwasser

In den bestehenden StraBen sind Hydranten zur Léschwasserversorgung vorhanden, Das
Versorgungsnetz fir das gesamte Plangebiet wird entsprechend den Erfordernissen er -
ganzt und im Zuge der ErschlieBung erstellt.
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- 8. Kosten und Finanzierung

Fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplans Nr. 9 entstehen folgende, nach dem derzeiti -
gen Stand Uberschldglich ermittelte Kosten:

8.1 Offentliche Verkenrsflachen:
Grunderwerb, Um- bzw. Ausbau,
Entwésserung, Beleuchtung,

Verkehrszeichen, Anpflanzungen ca // 55"0. OO0 DM

8.2 Entwésserungsanlagen: ca b70.00 0 DM
e

8.3 Wasser-unad-Stremversorgung: ca AA0. 0ol DM

(8.1 bis 8.3 einschl. Planung und
Bauleitung) ' ca J3fo. 000 DM

8.4 Vermessung ca 43 voo DM

8.5 Planaufstellung einschl.
Nebenkosten und Sonstiges ca 56000 DM

-

0.6 Griinflachen ca 34 o0O DM

Gesamtkosten ca o 182.00C DM
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lanunteriage fur einen Bebauungsplon der Gemeinde Wacker._t 7/
emarkuna Wocken - Fluren 1 2. 3, 4, 5. 6,°7 - Malstab. 12000 - %

ATASTERAMT ITZEHOE - 13.04.1994
rundfege: Flurkarten t1000, 12000 % ¥
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| Gesamtkonzept zum Bebauungsplan Nr 9
| Wehnbaugebiet 'Am Twisselberg' det Gemeinde ‘Wacken

i Mabstab 1: 2000
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