Entwurf zur Satzung der Gemeinde Wacken Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Gehrn"

for das Teilgebiet ,,sidlich der Schenefelder StraB3e (L 130) und wesillch der StraBBe Gehrn”
(aufgestellt im beschleunigen Verfahren nach § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

_ folgende Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gehrn” fir das

Te||geb|e’r ,s0dlich der Schenefelder Strafie (L 130} und westlich der Strafile Gehm”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .

Die orsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom . . bis . erfolgt. Von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § §3 (]) und § 4 ( ) BauGB 0GB wurde gemdB § 13a (2) Nr. 1
i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurd der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden
gemdB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom . zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom . . bis

wdhrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich a ousgelegen Die
affentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen,vom . . bis durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht. In
der Bekanntmachung zur sffentlichen Aus|egung wurde angegeben, dass der Bebauungsplan im

beschleunigten Verfohren ohne Umweltprifung durchgefihrt wird und die Offentlichkeit
innerhalb obiger Monatsfrist Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgeben kann.
Zugleich wurde daraut hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen beim
Beschluss Gber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange am . geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill Bjam . als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Wacken, den .

Birgermeister

Der katastermafige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der
neven stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

, den

Die Safzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zy
machen.

Schenefeld, den . .

Amisleiter

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 durch die Gemeindevertretung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft ereilt, sind vom
: bis . . durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekonn’rmochung ist aut die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Vorschriften und
von Mangeln der Abwégung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Méaglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .~ in Kraft getreten.

Schenefeld, den . .

Amisleiter

Plonzeichnung (Teil A)

Es g||’r die BouNVO von 1990/93

Maf3stab 1:1000

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, Amt Schenefeld, 29.01.2009
Kreis Steinburg - Gemeinde Wacken - Gemarkung Wacken - Flur 1

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen ErlGuterungen Rechtsgrundlage
MiI Mischgebiet 89 (1) Nr. 1 BauGB
8§ 6 BauNVO
GRZ 0,6 Grundflachenzahl, hier max. 0,6 8 9 (1) Nr. 1 BauGB
8 16 (2) BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
Héchstmal3, hier max. 1 & 16 (2) BauNVO
EH 10 m Firsthéhe Uber Oberkante Gelénde,  § 9 (1) Nr. 1 BauGB
hier maximal 10 m 8 16 (2) BauNVO
0 offene Bauweise 89 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO
_— . Baugrenze 89 (1) Nr. 2 BauGB
8§ 23 (3) BauNVO
LPB i Grenze des Larmpegelbereiches 8 9 (1) Nr. 24 BauGB
A A gemdf Text (Teil B) Ziffer 4

Umgrenzung von Fléchen zum An-
pflanzen von B&umen, Stréduchern

und sonstigen Bepflanzungen
-Knick- bzw. -Hecke-

~Hecke— /—Knlck—
rU©™6" U 0~0 U0 0
Q00000 QQao0l

Grenze des rdumlichen Geltungs- 8 9 (7) BauGB
bereichs

Darstellungen ohne Normcharakter
® Vorhandener Baum

. Hahenschichtlinien

8 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Text (Teil B)

1.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Bezugspunkt fir die Héhe der baulichen Anlagen ist der hdchste Punkt des natirlichen Geldndes
innerhalb der Grundfléche des Gebdudes.

Von Bebauung freizuhaltende Fléchen

§9 (1) Nr. 10 BauGB)

Schutz der Béume und Knicks: In einem Abstand von mindestens 2 m zu den zu erhaltenden Knicks
und Hecken sowie aufgrund der bestehenden Béume in einem Abstand von 5 m zur nérdlichen
Grundsticksgrenze sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie

Stellplétze und  Garagen nach § 12 BauNVO auf den Baugrundstiicken nicht zuldssig.

Hohenverénderungen wie Aufschittungen oder Abgrabungen sind unzuldssig. Die Festsetzungen
gelten nicht fir offene Einfriedigungen und Zufahrten.

Grundstiickszufahrten

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Zur Schenefelder Strafle (L 130) hin ist je Baugrundstick nur eine Zufahrt zuldssig. Die Zufahrt darf
eine Breite von maximal 6 m nicht Gberschreiten.

Schallschutz

(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor StraBenverkehrslérm der L 130 (Schenefelder Strafie) sind auf den angrenzenden
Baugrundsticken passive Schallschutzmafinahmen vorzusehen, soweit Sichtverbindungen zur L 130
bestehen.

Innerhalb  des in der Planzeichnung festgesetzten  Ldrmpegelbereichs Il missen  bei
schutzbedirftigen Rdumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) die Bauteile von AuBenfassaden ein
bewertetes Bauschallddmm-MaB8 von Rw.erf > 35 dB (gemdB DIN 4109 -Schallschutz im
Hochbau-) besitzen.

Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereichs Il sind Fenster mit Sichtverbindung zur L 130 mit
schallgedampften  Liftungseinrichtungen gemdf DIN 4109 auszustatten. Abweichend vom
vorstehenden Satz sind keine schallgedémpften Liftungseinrichtungen erforderlich, wenn in den

Réumen mindestens ein Fenster auf einer von der Strafle abgewandten Gebdudeseite liegt.

Erhaltung der Knicks und Hecken

(8 9 (6) BauGB; § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Die vorhandenen Knicks und Hecken sind dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs sind mit
heimischen und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.
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Gemeinde Wacken

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gehrn“ fiir das Teilgebiet
»sudlich der Schenefelder StralBe (L 130), westlich der Stralle
Gehrn“

Entwurf der Begrundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet liegt stdlich der Schenefelder StraRe (L 130), westlich der Stralie
Gehrn und erstreckt sich bis zur Einmindung des Reselithweges. Es umfasst die
Grundstiicke Gehrn 2 und 2 a sowie Schenefelder Stralle 22 a bzw. die Flurstiicke
152/1 und 152/3 der Flur 1 in der Gemeinde und Gemarkung Wacken. Das Plange-
biet ist 0,63 ha grof.

Das Plangebiet ist gepragt durch zwei kleinere nicht stérende Gewerbebetriebe und
Betriebsleiterwohnungen. Die Errichtung eines weiteren Gebaudes fur Gewerbe und
Wohnen ist beabsichtigt. Auf Antrag des Eigentimers soll zukinftig das Wohnen
nicht auf Betriebsleiterwohnungen begrenzt bleiben.

Die Gemeinde folgt der Anregung der Kreisverwaltung, die Flache in ein Mischgebiet
umzuwandeln. Aufgrund der westlich angrenzenden gemischten Bauflache und der
nordlich liegenden Wohnbauflachen fligt sich ein Mischgebiet in die stadtebauliche
Gesamtsituation ein. Die Nachverdichtung des Bestandes in der Ortslage wird eben-
falls unterstiitzt.

Zur Umsetzung der Planungsziele stellt die Gemeinde die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 8 ,Gehrn“ im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB auf.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Wacken ist gemal Landesraumordnungsplan von Schleswig-Holstein
1998 (LROPI) landlicher Zentralort. Die planerische Vorsorge fiir den Wohnungsbau
soll hier moglichst 20 Prozent des Wohnungsbestandes Anfang 1995 im Planungs-
zeitraum bis 2010 Uberschreiten (vgl. Ziffer 7.1 (4) LROPI).

Gemal dem derzeit in Aufstellung befindlichen Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2009 —Entwurf- (LEP) liegt Wacken innerhalb eines Vorbehaltsraums fur
Natur und Landschaft (vgl. Ziffer 9.2.2). Gleichzeitig liegt es in raumlicher Zuordnung
zur Landesentwicklungsachse A 23 (Ziffer 5.6).
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Gemal Ziffer 6.2.4 des LEP stellt Wacken als landlicher Zentralort fur die Bevolke-
rung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des Grundbedarfs sicher. Als Schwerpunkte der Daseinsvorsorge sowie als wirt-
schaftliche und wohnbauliche Schwerpunkte in I&ndlichen Rdumen sind sie zu si-
chern und bedarfsgerecht weiter zu entwickeln.

,Die Gemeinde Wacken mit ca. 1.850 Einwohnerinnen und Einwohnern ubernimmt als
landlicher Zentralort die Nahversorgungsfunktion fir weitere circa 3.200 Einwohnerinnen
und Einwohner in acht Nachbargemeinden.

lhre verkehrsglnstige Lage zwischen den Anschlussstellen ,Hanerau-Hademarschen”
und ,Schenefeld / Wacken“ der BAB A 23 einerseits und der L 327 (ehemalige B 431)
andererseits bietet eine gute Ausgangslage flr die weitere funktionsgerechte Siedlungs-
entwicklung im 1&ndlichen Zentralort Wacken. Hierdurch soll die vorhandene gute Versor-
gungsinfrastruktur ausgelastet und damit auch das Angebot fur den zu versorgenden
Nahbereich erhalten und gestarkt werden.”

(Vgl. Regionalplan fur den Planungsraum IV 2005 (RP 1V, Seite 61).

Gemal Neufassung 2005 des Regionalplans fiir den Planungsraum IV gehort das
Plangebiet zum baulich zusammenhédngenden Siedlungsgebiet der Gemeinde. Es
liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Tourismus und Erholung. Zudem
liegt es in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz.

2.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum IV stellt gro3flachig ein geplantes
Wasserschutzgebiet dar. Ostlich des Alsenweges liegt ein Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems -Schwer-
punktbereich-.

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete liegen stidwestlich des Plangebietes in ca. 4 km
Entfernung. Europaische Vogelschutzgebiete sind auch im gréfleren Umkreis nicht
vorhanden. Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sind nicht erkennbar.

Gemaly Karte 2 des Landschaftsrahmenplans liegt Wacken innerhalb eines grof3-
raumig ausgewiesenen Gebietes mit besonderer Erholungseignung.

Das Plangebiet ist im festgestellten Landschaftsplan als ,geplantes Gewerbegebiet',
mithin als Siedlungsflache, enthalten. Nach Siiden wird das Gebiet durch einen Knick
begrenzt. Im Norden und Westen ist die Anpflanzung von Schutzgrin entsprechend
Festsetzung im Bebauungsplan ausgewiesen.

Die vorhandenen Grunstrukturen werden als zu erhalten festgesetzt und mit einem
Schutzstreifen, der von Bebauung freizuhalten ist, versehen. Auf die Festsetzung von
,Schutzgriin’ wurde mit der Anderung von einem Gewerbegebiet zu einem Mischge-
biet verzichtet, um eine bessere Integration in die bestehende Baustruktur zu ge-
wahrleisten.
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2.3 Flachennutzungs- und Bebauungsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde weist eine gewerbliche Bauflache
aus. Im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a (2) Nr. 2 BauGB wird der Flachen-
nutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst. Die 9. Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans durch Berichtigung ist als Anlage 1 beigeftigt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemalt § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1
BauGB aufgestellt. Es handelt sich um die Nachverdichtung und Umnutzung einer
innerértlichen Fidche mit einer zuldssigen Grundflaiche von weniger als 20.000 m?
(hier: ca. 3.780 m?).

Das Plangebiet ist bereits erschlossen, bebaut und durch Kleingewerbe gepragt.
Durch den Bebauungsplan werden aufgrund der Festsetzung als Mischgebiet, der
zur Verflgung stehenden Grundflache sowie durch die vorliegenden konkreten Nut-
zungsabsichten keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriundet. Eine Beeintrachtigung
von FFH-Gebieten oder Europaischen Vogelschutzgebieten ist nicht erkennbar.

Dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen sowie zur Versorgung der Bevdlkerung mit differenzierten Wohnungsangebo-
ten wird Rechnung getragen.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan gedndert oder erganzt ist (§ 13 a (2) Nr. 2 BauGB). Die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde wird durch die Planung nicht beeintrachtigt,
sondern flgt sich in die stadtebauliche Gesamtsituation ein (siehe oben).

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Dem Planungsziel entsprechen wird ein Mischgebiet festgesetzt. Das Plangebiet ist
gepragt durch zwei nicht storende Gewerbebetriebe (Heizung / Sanitar und Elektro-
fachbetrieb). Beide Betriebe enthalten Betriebsleiterwohnungen. Es soll ein weiteres
Gewerbe- und Wohnhaus entstehen. Dariber hinaus ist die Umnutzung von Dach-
geschossflachen zu Wohnungen beabsichtigt. Insgesamt ist mit Realisierung der
Planungsabsichten von einer gemischten Struktur auszugehen.

Westlich sind weitere gemischte Flachen (Dorfgebiet) ausgewiesen, die aufgrund der
Nahe zur bestehenden Hofstelle und zum Zentrum als solche zu erhalten sind. Nord-
lich der Schenefelder Stralle ist ebenfalls ein Dorfgebiet ausgewiesen, dass sich
mindestens Ostlich des Reselithweges aber Uberwiegend durch Wohnnutzung aus-
zeichnet. Ostlich liegt weiterhin das Gewerbegebiet ,Gehrn*.

Das Mal der Nutzung bericksichtigt die bestehende gewerbliche Nutzung und die
beabsichtigte Nachverdichtung. Die Grundflachenzahl wird deshalb mit 0,6 festge-
setzt. Die Vollgeschosszahl wird entsprechend des Bestandes und der Planung auf
maximal 1 Vollgeschoss begrenzt.
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Die Festsetzungen zur maximalen Gebaudehdhe von 10 m werden aus dem ur-
springlichen Bebauungsplan Gibernommen; sie ist fir die bestehenden Geb&ude und
die geplante Bebauung erforderlich. Hohenbezugspunkt bleibt weiterhin die naturli-
che Gelandeoberkante. Zu diesem Zweck wurden die Hohenlinien der Ausgangspla-
nung in die Planzeichnung tbernommen.

3.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstilicksflachen

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Die Baugrenzen halten der Ausgangsplanung
entsprechend Richtung Norden, Westen und Studen 10 m Abstand zu den Grenzen
der Baugrundstiicke ein, in Richtung der Stralle Gehrn werden 5 m festgesetzt.

3.3 Griinordnung

3.3.1 Erhalt der Knicks und Hecken, Schutz von Baumen

Der vorhandene Knick im Suden und die Hecke im Westen des Plangebietes sind
dauerhaft zu erhalten. Lucken im Bewuchs sind mit heimischen und standortgerech-
ten Geholzen zu bepflanzen. Eine vorhandene Hecke mittig im Plangebiet dient der
Grundstilicksabgrenzung und wird zugunsten einer weiterhin flexiblen Grundsticktei-
lung nicht in die Planzeichnung Gibernommen.

Zur freien Entfaltung der festgesetzten Knicks und Hecken und zum Schutz sind in
einem Abstand von mindestens 2 m zu den Knicks und Hecken bauliche Anlagen
und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12
BauNVO auf den Baugrundstiicken nicht zuldssig. Hohenverdnderungen wie Auf-
schittungen oder Abgrabungen sind unzulassig.

Die Festsetzung gilt gleichermalen fir die vorhandenen Baume nérdlich des Plan-
gebietes an der Schenefelder Stralke. Zum Erhalt der Bdume ist auf den Bau-
grundstuicken ein Bereich von 5 m angrenzend an die Schenefelder Stralte von bau-
lichen Anlagen freizuhalten. Die Festsetzungen gelten jeweils nicht fiir offene Einfrie-
digungen und Zufahrten.

Durch den Schutz der Baume im Norden, dem Erhalt der Knicks und Hecken im Si-
den und Westen sowie der Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss in Verbin-
dung mit einer maximalen Firsthdhe bleibt das Plangebiet weiterhin in das Land-
schaftsbild eingebunden.

3.3.2 Arten und Biotope

Das Plangebiet selbst ist gewerblich genutzte Flache mit einem deutlichen Versiege-
lungsgrad. Auch die sudlich angrenzende intensiv genutzte Ackerflache hat nur eine
untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat.

Die Knicks und der Knicksaum verfligen Uber einen relativ hohen Arten- und Indivi-
duenanteil (insbesondere Avifauna und Insekten, daneben kleinere Saugetiere und
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Wirbellose). Sie stellen in der agrarisch gepragten Landschaft wesentliche Struktur-
und Landschaftselemente dar, die als lineare Biotope einen hohen Stellenwert flr die
Tier- und Pflanzenwelt besitzen (vgl. Landschaftsplan, Seite 41). In eingeschrankter
Form gilt dies auch fUr die bestehenden Hecken und die an der Schenefelder Stralle
liegenden groflleren Laubbaume.

Bei Einzel- und Reihenhausbebauung konnen die Griinstrukturen der Hausgarten
wie Hecken, Geholze, Rasenflachen usw. wichtige Habitate fiir Kleinvégel darstellen,
BlUtenpflanzen werden von Schmetterlingen, Bienen und anderen Insekten 2z T. als
Nahrungsquelle genutzt.

Generell ist die Aussage zu treffen, dass die Biotopwertigkeit der Hausgarten mit
dem Grad der Naturnahe zunimmt. Die auch in Wacken haufig anzutreffenden inten-
siv gepflegten Hausgarten sind fur die Tier- und Pflanzenwelt von geringer Bedeu-
tung (vgl. Landschaftsplan, Seite 48).

Flachen mit gewerblicher Nutzungsstruktur weisen insgesamt nur ein geringes Ange-
bot an Habitatstrukturen auf und besitzen damit nur einen geringen Wert (ebendort,
Seite 48).

Angesichts der oben geschilderten liberwiegend wenig naturnahen Flachen und der
Siedlungsnédhe ist nicht davon auszugehen, das besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten vorkommen. Auf vertiefende Untersuchungen kann insoweit verzichtet
werden.

3.3.3 Bodenversiegelung

Mit der Plananderung erfoigt eine Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,8 auf 0,6.
Das Baugebiet vergrofiert sich jedoch, da auf die Festsetzung von Griinflachen in
den Randbereichen verzichtet wurde. Im Hinblick auf die Uberschreitungsméglichkei-
ten von § 19 (4) BauGB kann sich eine geringfligig hohere Gesamtversiegelung
(1.100 m?) ergeben.

Aufgrund der grol3en Abstande der Baugrenzen ergeben sich fur die Hauptgebaude
keine weitergehenden Nutzungsmdglichkeiten. Die Erhohung des maoglichen Versie-
gelungsgrads ist insgesamt geringfligig, erhebliche Auswirkungen auf den Natur-
haushalt sind nicht erkennbar.

Unabhéngig davon gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, gemal § 13 a (2) Nr. 4 als vor der planerischen Entschei-

dung erfolgt oder zulassig. Eine weitergehende Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung er-
folgt insofern nicht.

3.4 Immissionsschutz

3.4.1 Gewerbelarm

Die bisherige Planung sah ein eingeschranktes Gewerbegebiet vor. Dabei wurden
entsprechend eines Gutachtens des Germanischen Lloyd (MB 92.133, Gerduschgut-
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achten fur das geplante Gewerbegebiet in der Gemeinde Wacken, Marz 1993)
Schallleistungspegel von 55 dB(A) tags und nachts von 40 dB(A) festgesetzt. Dies
entspricht den Richtwerten fir allgemeine Wohngebiete.

Im Gutachten wird jedoch bereits ausgefihrt, dass bei der Variante mit 10 m breitem
begriinten Randstreifen (bei einer Gewerbenutzung) lediglich leichte Uberschreitun-
gen an den Immissionsorten IP4 und IP 5 zu erwarten seinen (vgl. Seite 12, 3. Ab-
satz). Diese liegen nicht mehr im Einflussbereichs des Plananderungsbereichs.

Aufgrund der vor Ort vorhandenen kleinteiligen nicht stérenden Gewerbestruktur
auch im angrenzenden Gewerbegebiet wird von Beschrankungen der zulassigen
Schallleistungspegel innerhalb des Mischgebietes abgesehen. Es ist auch aufgrund
des Abstandes zur gegeniiberliegenden Wohnbebauung nicht von Beeintrachtigun-
gen auszugehen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Richtwerte fur allgemeine Wohnge-
biete auf Hohe der ndrdlich liegenden Bebauung einzuhalten sind. Dies ist im Rah-
men der Bauantragstellung zu bericksichtigen.

3.4.2 Verkehrslarm

Von der LandesstralRe 130 (Schenefelder Stralle) gehen Verkehrslarmemissionen
aus, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zu berlicksichtigen sind.
Zu diesem Zweck wurde von der Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen eine Ver-
kehrslarmermittlung (Auswirkungen des Verkehrsiarms der Landesstralle 130 ,Sche-
nefelder StralRe” in der Gemeinde Wacken, Albersdorf, 25.02.2009) durchgefiihrt.

Die Grenzwerte der Strallenverkehrslarmschutzverordnung fir Mischgebiete werden
danach innerhalb der Baugrenzen der Grundsticke an der Schenefelder Stralte ein-
gehalten. Im noérdlichen Teilbereich der Baugrundsticke werden jedoch die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete uberschritten.

Die Orientierungswerte werden bei einer Aufpunkthohe von 5 m, dies stellt die Hohe
von Dachgeschossfenstern der Wohnungen dar, tags bei einem Abstand von 24 m
und nachts bei einem Abstand von 28 m (bezogen auf die Fahrbahnmitte der L 130)
eingehalten. Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 in
den der Landesstralte zugeordneten Grundstiicksteilen sollen passive Schallschutz-
malnahmen an den Gebauden vorgesehen werden.

Aus den Berechnungen der Verkehrslarmermittlung lassen sich fiir die Larmpegelbe-
reiche folgende Abstande zur Fahrbahnmitte ableiten:

Larmpegelbereich IV <18 m,
Larmpegelbereich il >18 <36 m,
lLarmpegelbereich Il 236 m.

Der Larmpegelbereich IV liegt damit unmittelbar aulerhalb der Baugrenzen, der
Larmpegelbereich ill wird mit einer Tiefe von 36 m zur Fahrbahnmitte der L 130 in
der Planzeichnung festgesetzt. Auf eine Festsetzung von Schallschutzmanahmen
im Larmpegelbereich || wurde deshalb verzichtet. Ein resultierendes bewertetes Bau-
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schalldamm-MafR von 30 dB (siehe unten) wird in der Regel bereits durch Fenster
handelsublicher Bauart erfullt.

Der passive Schallschutz muss mindestens dem in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereich gemaR DIN 4109:1989-11 entsprechen. Dem Larmpegelbereich
ist das gemafl Tabelle 8 der DIN 4109 erforderliche resultierende Schalldamm-Mal}
R’w.res ZUgeOrdnet.

Erforderliches resultierendes Schallddmm-

Entfernung von

Larmpegel-bereich

Mall R'w,res in dB

gz;mztﬁnder gemaft DIN 4108 Aufenthaltsraume in|Buroraume und
Wohnungen ahnliches
18 bis unter 36 m [ 35 30

Mit Hilfe der Larmpegelbereiche und der in der vorstehenden Tabelle genannten er-
forderlichen Bauschallddamm-MaRe fir Raumarten unterschiedlicher Schutzbedurftig-
keit lassen sich die notwendigen passiven SchallschutzmalRnahmen fir die Aullen-
fassaden ermitteln.

Die resultierenden bewerteten Bauschalldamm-Malte von Auflenbauteilen, welche
keine Sichtverbindung zur Schenefelder Stralle haben, konnen 5 dB niedriger liegen
als in vorstehender Tabelle aufgefihrt. Die genannten passiven SchallschutzmalR}-
nahmen gelten nur fur schutzbedirftige Raume im Sinne der DIN 4109.

Zur Sicherung einer ungestorten Nachtruhe sind Fenster so zu planen, dass jeder
Schlafraum zumindest ein Fenster an den nicht der Verkehrslarmquelle zugewandten
Gebaudeseiten hat. Auf diese Weise kann sichergestellt werden, dass die Schlaf-
raume mit Spaltliftung genutzt werden kénnen. Falls dies nicht sichergestellt werden
kann, werden flr die jeweiligen Schlafraume geeignete ggf. schallgedampfte Bellf-
tungseinrichtungen erforderlich.

3.4.3 Landwirtschaft

In ca. 120 m Abstand sudwestlich vom Plangebiet befindet sich eine landwirtschatftli-
che Hofstelle mit Rinderhaltung. Immissionen bei Rinderhaltung werden im Gegen-
satz zu Schweine- oder Hihnerhaltung als wenig stérend wahrgenommen. Aufgrund
des Abstandes zur Hofstelle sind innerhalb des Plangebietes keine Beeintrachtigun-
gen durch Geruchsimmissionen feststellbar.

4. VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird von der Stralle Gehrn und von der Schenefelder Strafte (L 130)
aus erschlossen. Die ErschlieBung von der Stralte Gehrn bleibt unverandert. Von der
Schenefelder Stralle aus soll eine weitere Zufahrt entstehen.

Um die Anzahi der Zufahrten auf ein notwendiges Mall zu begrenzen und den Ver-
kehrsfluss und die Verkehrssicherheit auf der Landesstral’e 130 nicht mehr als not-
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wendig zu beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass zur Schenefelder Strafle hin je
Baugrundstiick maximal eine Zufahrt zuldssig ist. Die Zufahrt soll jeweils eine Breite
von 6 m nicht Uberschreiten.

Die Strale Gehrn kann —anders als urspriinglich vorgesehen- in beide Richtungen
befahren werden. Die erforderlichen Sichtfelder mit einer Haltesicht von 3,0 m liegen

vollstandig innerhalb der offentlichen Verkehrsflache. Auf eine Darstellung von Sicht-
feldern wurde insoweit verzichtet. Textliche Festsetzungen sind nicht erforderlich.

5. Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung bleibt im ortsliblichen Rahmen analog zum Ausgangsbe-
bauungsplan weiterhin gesichert.

6. Bodenordnende MaRnahmen, Eigentumsverhalt-
nisse

Von den Planungen sind zwei Eigentimer betroffen. Beide haben der Umwandlung
in ein Mischgebiet zugestimmt. Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

7. Flachenbilanzierung
Das Plangebiet wird insgesamt als Mischgebiet festgesetzt und ist 6.320 m? grof.

Innerhalb der Bauflache wurde ein zu erhaltender Knick mit einer Flache von 200 m?
und eine zu erhaltende Hecke mit einer Flache von 100 m? festgesetzt.

8. Kosten

Der Antragsteller und Flacheneigentimer des Flurstiicks 152/3 tragt die Kosten der
Planung. Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Hinweis:

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gehrn“ wur-
den folgende Untersuchungen durchgefihrt:

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen (2009): Verkehrslarmermittlung — Auswir-
kungen des Verkehrslarms der Landesstral’e 130 ,Schenefel-
der Strafde” in der Gemeinde Wacken

Die Unterlagen liegen im Rahmen der Behodrdenbeteiligung nicht bei, werden aber
auf Wunsch jederzeit zur Verfligung gestellt. Bitte richten Sie |hre Anfrage an die In-
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genieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH, Frau Otto (0 48 35 - 97 77 27) oder
Hermn Philipp (0 48 35-97 77 17).

Wacken, . 2009

Birgermeister

9. Anlagen

9.1 9. Anderung des Flichennutzungsplans durch Berich-
tigung



Gemeinde Wacken

9. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung

for das Gebiet ,stdlich der Schenefelder Strafle (L 130) und westlich der
StraBe Gehm”

Planzeichnung
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Vertahrensvermerke

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Gehm" im be-
schleunigten Verfahren wurde der Fléichennutzungsplan geméB § 13 a (2) Nr. 2 BauGB im
Zuge der Berichtigung angepasst. Die Gemeindeverfetung hat die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Berichtigung fir das Gebiet "sudlich der Schenefelder Strafle
(L 130) und westlich der StraBeStraBe Gehrn” mit Beschluss vom . . gebilligt.

Zeichenerklérung

Darstellungen

Planzeichen Erléuterungen Rechtsgrundlage
@ gemischte Baufléche § 5(2) Nr. 1 BauGB

§ 1 (1) Nr. 2 BauNVO

Grenze der 9. Flachennutzungsplan-
&nderung

Wacken, den . . Ingenleurgemelnschaft
BiUrgermeister sass & Ko"ege%

Ingenieurbau - Verkehrswesen . Abwassertechnik - Stadtplanung
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