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In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgelegt:
(siehe auch Ausfihrungen in der beiliegenden Begrindung)

1 G icl
Grundstiickszufahrten sind nur von den ausgewiesenen PlanstralBen A - D
zuldssig; je 35 m Grundsticksbreite ist maximal eine 5,00 m breite Zufahrt
statthaft.

2. Sichtdreiecke
in der Sichtdreiecken sind Einfriedungen und Bepflanzungen, sowie sonst
zuldssige Nebenanlagen nur bis zu einer H6he von 0,70 m zulassig.

3. Nebenanlagen .
Nebenanlagen entsprechend §14BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren
Ftachen unzuldssig.
1 Ausgenommen davon sind stadttechnische Einrichtungen.

i 4. Nichtiiberbaubare Flachen
Die Flachen zwischen den ErschlieRungsstralen und den Baugrenzen B E BA U U N G S PLA N N R 8
Plan stral3e - C - sind als Granflichen anzulegen. Dabei sind nur landschaftstypische Baume -
und Straucher zugelassen.

5. Offentliche Grinbereiche, StraRenraum . M - 1 » 1 OOO

Die 6ffentlichen Grinbereiche sind ebenfalls mit landschaftstypischen

Pflanzungen auszuweisen {entsprechend Anlage der Begriindung). GEMEINDE WACKEN
| G. Zulassige Betriebe im Gewerbegebiet
i Verkaufseinrichtungen Gber 800 m? werden im gesamten B-Plan-Bereich
! ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind bereits anséssige Betriebe, | PLANUNG: FREISCHAFFENDER ARCHITEKT BDBE
l die zur Erweiterung eine Umsiedlung anstreben. WERNER SCHMIDT
Es sind im eingeschrankten Gewerbegebiet keine Gertiche emittierenden e 00 SRS i e
Anlagen zugelassen.
5 Far das eingeschrankte Gewerbegebiet gelten folgende Schalleistungs- -
T pegel: tagsuber: 55dB/A und nachts: 40 dB/A. BORDESHOLM,DEN 05.04.93
7. Firsthdhe
150 200 350 150 | 200 ¢ 650 200 Bezugspunkt fir die Firsthohe ist Oberkante Gelande (siehe Héhenlinienplan). GEANDERT UND ERGANZT 1. AM
! ) > . - 1 GEANDERT UND ERGANZT 2 AM & ..o
7.00 : : 1200 ) GEANDERT UND ERGANZT 3 AM :

T
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zum Bebaungsplan Nr.8 Wacken, Gewerbegebiet "Gehrn" der
Gemeinde Wacken, Kreis Steinburg.

1. Lage und GroRe des Plangebietes und

mli

Das 6,25 ha groRe Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand der
Gemeinde Wacken.

Der Plangeitungsbereich grenzt im Norden an die Schenefelder StraRe
(L 130), im Westen an die bebaute Ortslage Wackens und im Stiden
an landwirtschaftliche Fldchen, sowie an ein Waldgebiet. Im Osten
schiiet sich das Plangebiet an die Bebauung am Alsenweg an .

Das B-Plangebiet ist in der Hauptflaiche mit einem Hohenunterschied
von durchschnittlich 2,00 - 3,00 m von Nord nach Siid geneigt und
im sudéstlichen Teilbereich, der an das Waldgebiet grenzt, mit einem
Hohenunterschied von im Durchschnitt 1,50 m von Sid nach Nord
geneigt.

Die Geltungsbereichsgrenzen sind jewseils an den das Gebiet um-
schlieBenden Knicks gelegen. Ein weiterer Knick befindet sich mittig

“im Planungsgebiet und trennt es in einen westlichen und &stlichen

Bereich. Der StraBendamm der Schenefelder StralRe bildet mit der
Begriinung und dem starken Gefédlle im Knickbereich eine natirliche
Abgrenzung zur vorhandenen Bebauung. Die Flache liegt somit in
einem nach allen Seiten abgeschirmten Gebiet.

Im ostlichen Bereich des Plangebietes verlaufen eine Regen- und eine
Schmutzwasserleitung in west-0stlicher Richtung paratiel zur L130 bis
zum Alsenweg.

Die Plangebietsfliche wird z.Z. noch landwirtschaftlich bzw. als
Woeideflache genutzt.
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2. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.8 Wacken, Gewerbegebiet
"Gehrn", wurde auf Grundlage des genehmigten Flachennutzungs-
planes (6.Anderung) der Gemeinde Wacken ersteilt.

Im Flachennutzungsplan ist die Plangebietsfliche als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen.

3. AnfaR fiir die Planaufstellung und Planungsabsicht

Die Gemeindevertretung Wacken hat am 07.12.92 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.8, Gewerbegebiet "Gehrn", beschlossen.

Das Ziel der Gemeinde ist es, geeignete Fliachen flir die Ansiedlung,
die Erweiterung oder eine Umsetzung von értlichen Gewerbebetrieben
zur Verfagung stellen zu kénnen. Der Ortskern soll von den dort noch
befindlichen Gewerbebetrieben entlastet werden. Gerade weil es in der
Vergangenheit mehrfach am Angebot geeigneter, baureifer Gewerbe-
gebietsflachen in Wacken, aber auch im Kreis Steinburg gefehit hat,
konnten vorhandene Gewerbeansiedlungswinsche bisher nicht
realisiert werden. Aus diesem Grunde sieht es die Gemeindevertretung
Wacken als vordringlich an, die planerischen Grundlagen fur
verfligbare Gewerbebauflachen in Wacken zu schaffen.

Die Gemeinde Wacken hat die Flachen bereits erworben. Die
Eigentumsiibertragung ist jedoch noch nicht abgeschlossen. Die
Gemeinde wird den Abverkauf direkt eigenhandig in Abschnitten vor-
nehmen. Die Bauflaichen werden an die kinftigen Erwerber als
Eigentum verauRert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.8 beabsichtigt eine geord-
nete, bauliche Weiterentwicklung der Gemeinde Wacken .

Die Flache soll der Ansiedlung von wenig stérenden Gewerbebetrieben
mit unterschiedlichen, gréBeren oder kleineren Flachen- und
Bauanspruchen dienen.

Die ErschlieBung und Bebauung wird der Nachfrage folgend in
Abschnitten durchgeflihrt. Es wird bereits mit Beginn der  Er-
schlieBung die Sicherstellung der Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen in einem Teilbereich des 2.Abschnittes eingeleitet.



4. Die Entwicklung des Planentwurfes

Wie die Lagelibersicht auf S.1 zeigt, liegt die Baufliche am &stlichen
Ortsrand Wackens. Das geplante Gewerbegebiet verfligt iber eine
gute Verkehrsanbindung zur L 130 mit direkter Zubringung zur
Autobahn A 23. Die Verkehrslage ist somit als glinstig zu bezeichnen.

Die ErschlieBung der Gewerbegebietsfiache ist von der Schenefelder
Stralle {L 130) am &stlichen Ortsrand an zwei Stellen fur die beiden
ErschlieBungsabschnitte vorgesehen. Aufgrund der Ortsrandlage, im
Zusammenhang mit der Autobahnanbindung, ist nicht mit einer
wesentlichen Zunahme des innerdrtlichen Verkehrs zu rechnen.

Die innere VerkehrserschlieRung soll im ersten Bauabschnitt durch eine
320 m lange EinbahnstraRe, die u-formig das waestliche
Planungsgebiet erschlielt, erfolgen. Der Einfahrtsbereich ist mittig zum
westlichen 1. ErschlieBungsabschnitt gelegen. Der Ausfahrtsbereich
fuhrt entlang des zentral im Plangebiet gelegenen Knicks wieder aus
dem Gebiet heraus. Im 2. ErschlieBungsabschnitt wird die Ausfahrt
des 1. ErschlieBungsabschnittes als Einfahrt genutzt. Auf den letzten
110 m der 1. ErschlieBungsstralRe (Einbahnstralle) des ersten Bauab-
schnittes ist dann eine in beide Richtungen zu befahrene Stralie
(Planstrafle C) vorhanden. Diese Strale wird durch eine 160 m lange
StichstralRe (PlanstraRe D), die am Ende eine Wendemadglichkeit durch
einen Wendekreis besitzt, erganzt.

Die 1. ErschlieBungsstrale ist dann in den PlanstraBen A und B eine
Einbahnstra®e und die 2.ErschlieBungsstraBe (Planstralle C und D) ist
in beiden Richtungen zu befahren.

Von den beiden ErschlieBungstraflen aus soll die Nutzung unter-
schiedlich grof3er, gewerblicher Bauflaichen fur kleine und mittelgroRe
Gewerbebetriebe ermdglicht werden. Die ParzellengréRBe soll im 1.
ErschlieBungsabschnitt nicht unter 2000 m? und nicht iber 5000 m?
liegen, und im 2. ErschlieBungsabschnitt mindestens 3000 m? und
maximal 10.000 m? betragen.

Eine Parzellierung innerhalb der Grundsticke ist nicht erlaubt. Es ist
eine Betriebsleiterwohnung in dem Betriebsgebdude integriert bis zu
150 m? zugelassen. Einzelstehende Wohnhduser sind nur im
Zusammenhang mit einer gewerblichen BaumaRnahme zulassig. In
diesem Fall erfolgt dann ein Nachschlag auf den Kaufpreis.

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicksflachen soll die GRZ = 0,8
nicht tberschreiten. Die maximale Firsthéhe ist auf 10 m festgelegt.



I

Dartberhinaus wird das Gewerbegebiet in dem 35 m breiten Streifen
an der Schenefelder Strale als eingeschrdankt festgesetzt. Das Gebiet
westlich der Planstrae A ist im ganzen ein eingeschrinktes
Gewerbegebiet. Diese Festsetzung begriindet sich aus dem
Gerduschgutachten des Germanischen Lloyds. Es sind im
eingeschrankten  Gewerbegebiet folgende  Schallleistungspegel
festgesetzt : tagsuber: 55 dB/A und nachts 40 dB/A.

Dardberhinaus sind im eingeschrdankten Gewerbegebiet keine Geriliche
emittierenden Anlagen zugelassen.

Fir den gesamten B-Plan-Bereich sind Verkaufseinrichtungen ber
800m? ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind bereits anséassige
Betriebe, die zur Erweiterung eine Umsiedlung anstreben.

Zur Abgrenzung der Umgebung nach Westen, Norden, Osten und
Stden zum Bereich des Waldgebietes ist ein Pflanzstreifen von je
10 m Breite vorgesehen. Der vorgeschriebene Abstand von 30 m, der
zwischen der Baugrenze und dem Waldgebiet im Suden einzuhalten
ist, wird aufgrund des 10 m breiten Griingiirtels und des 10 m breiten
Streifens zur Baugrenze als Ausgleichsmafinahme unterschritten. Es
wird diesbezlglich ein Dispenzantrag bei der zustandigen Baubehérde
gestelit.

Da Festsetzungen in geringem Umfang getroffen worden sind,
werden die mdglichen Gewerbeansiedlungen nur bedingt einge-
schrankt.

5. MaRnahmen der Bodenordnung

Die Gemeinde ist Eigentlimer der Flachen. Sie hat bereits gekauft, die
Eigentumsiibertragung ist jedoch noch nicht vollzogen. Die neu zu
bauenden ErschlieBungsanlagen und geplanten &ffentlichen Flachen
werden nach Ausbaufertigstellung im Eigentum der Gemeinde Wacken
bleiben, von der auch die Unterhaltung der Flachen zu tragen ist.

6. ErschlieBung

Die MaRnahmen der ErschlieBung werden durch die Gemeinde
Wacken als Trager der PlanerschlieBung durchgefihrt.
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Den ErschlieBungsplan soll ein Ingenieurbliro erarbeiten. Die
Grundstlicke werden voll erschlossen verkauft.

6.1 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt in 2 Abschnitten mit je einer
ErschlieBungsstrale, die in der Planstrae C ein gemeinsames Teil-
stiick haben .

Die Stralen sind einseitig mit Gehwegen versehen. Die jeweils
gegenuberliegende Seite ist bei den PlanstraRen A, C und D mit einem
2 m breiten Grinstreifen versehen, der bei Bedarf ebenfalls zu einem
Gehweg ausgebaut werden kann.

Die Verkehrsflachen - Querschnitte - sind aus der Planzeichnung zu
entnehmen.

Im Plangebiet sind die Planstraen A,B und D jeweils einseitig mit
einem offentlichen Park- und Pflanzstreifen versehen.

Die flir das Plangebiet erforderlichen privaten Stellpldatze sind geman
Stellplatzerla® vom 10.Juli 1975 entsprechend dem anzusiedelnden
Gewerbebetrieb auf den spéteren Betriebsgrundsticken gesondert
vorzusehen und nachzuweisen. Hierbei ist Uberschlédgig fir
Handwerks- und Gewerbebetriebe, Lagerpldtze usw. mit einem
Stellplatz je drei Beschaftigte zu rechnen. Zuséatzlich sind die erforder-
lichen Besucherstellplatze bereitzuhalten.

Ferner sind folgende Auflagen zu beachten:

- Das Baugebiet ist zur LandesstraRe 130 hin mit einer festen,
durchgehenden Einfriedung abzusichern.

- Einzeine Zufahrten oder Zugdnge dirfen von den Grundsticken
aus nicht zur LandesstraRe hergestellt werden, ausgenommen die
beiden Grundsticken an der westlichen Grenze des Plangebietes .

- An der Einmindung der PlanstraRe C, in die Landesstraf3e sind
gemaR RAS-K 1 3.4.3 Sichtdreiecke flr die Anndherungssicht fur
KFZ herzustellen und von jeder Bebauung, Bepflanzung oder
Nutzung von mehr als 70 cm Hoéhe uber der Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Evtl. Bewuchs ist laufend auf diese Hohe
zuriickzuschneiden.
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- Der AnschluR der ErschlieBungsstraBen A und C an die Landes-
straBe hat gema RAS-K 1 ( Ausgabe 1988 ) zu erfolgen.

- Alle erforderlichen Anderungen an der Fahrbahn, den Entwiasse-
rungseinrichtungen, den Nebenanlagen und dem Zubehér der
KreisstraBe sind auf Kosten der Gemeinde mit auszufiihren. In
diesem Zusammenhang steht der Antrag der Gemeinde Wacken
zur Verlegung der Ortsdurchfahrt von der Schenefelder StraRe Ecke
Reselith Weg zur Ecke Alsenweg.

- Die Anbauverbotszone mufRl nach 829 StrWG an der freien Strecke
der LandesstraBe von baulichen Anlagen freigehalten werden, aber
nur sofern der Antrag der Gemeinde auf Verlegung der
Ortsdurchfahrtsgrenze abgelehnt wird.

6.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch AnschiuR an das

Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Wacken sichergestelit.

Mit dem zustdndigen Wasserversorgungsunternehmen sind

1. der Beginn der ErschlieRungsarbeiten und

2. die Wasserbedarfsdeckung flir die kinftigen Gewerbebetriebe
rechtzeitig abzustimmen.

Sofern in dem kiinftigen Gewerbegebiet der AnschiuB von mehr als 10

Grundstlicken mit einer Bedarfsmenge als 100 m3/d erfoigen soll, ist

eine Genehmigung gem. 833 LWG beim Amt fiir Land- und

Wasserwirtschaft zu beantragen.

6.3 Abwasserbeseitigung

Fir die Schmutzwasserbeseitigung in der Gemeinde Wacken ist die
Gemeinde selbst zustandig.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt flir des Plangebiet durch
Anschlu® an des vorhandene Kanalisationssystem der Gemeinde
Wacken mit Abieitung in die zentrale Klaranlage. Der geplante
Einleitungspunkt des Schmutzwassers in das Kanalisationssystem der
Gemeinde ist in dem ErschlieBungsplan dargestellt.

Das Regen- und QOberflaichenwasser wird durch einen Regenwasser-
kanal abgefihrt und tber einen naturnah 2zu gestaltenden
Regenwasserriickhaltebereich  auRerhalb des Plangebietes in die
vorhandene Vorflut abgeleitet.
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Der Einleitungspunkt des Oberflaichenwassers in das vorhandene Ka-
nalsystem der Gemeinde Wacken ist nach vorherigem Nachweis der
Aufnahmefahigkeit in den ErschilieBungsplan aufgenommen.

Die Anlage des Regenrlickhaltebeckens {(Regenkldrteich) wird im
Rahmen der ErschlieBung durch die Gemeinde vorgenommen. Auch
die Unterhaltung verbleibt bei der Gemeinde.

6.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung flr die Gemeinde Wacken ist zentral durch den
Kreis Steinburg geregelt. Das kinftige Gewerbegebiet wird in diese
Regelung einbezogen.

6.5 Stromversorgung

Alle Grundstiicke des Plangebietes werden an das értliche Stromnetz
der SCHLESWAG angeschlossen.

Ein Standort fiir eine Trafostation/Umspannstation ist im Plangebiet
ausgewiesen.

6.6 Feuerschutzeinrichtungen

" Fir Feuerléschzwecke und zur Wasserentnahme sind in den Er-

schlieBungsstraBen die erforderlichen Hydranten vorgesehen.
Loschwasserversorgung regeit 82 (1) Brandschutzgesetz vom
04.11.64 in Verbindung mit dem ErlaB " Sicherstellung der
Loschwasserversorgung und Loschwasserschau vom 27.11.64, Amts-
blatt Schieswig-Holstein S.612 ". Der Loschwasserbedarf ist gemaR
ErlaB des Innenministers vom 17.01.1979 - IV 350 b - 166.30,
abgedruckt im Amtsblatt Schleswig-Holstein S.63, den Richtwerten
der DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 - Loschwasserbedarf zu
entnehmen.

Da hinsichtlich der Gewerbeansiedlungen noch keine konkreten
Aussagen gemacht werden kénnen, kann auch noch nicht die genaue
Brandbelastung ermittelt werden. Gegebenenfalls ist der
Brandschutzingenieur des Kreises Steinburg zu beteiligen.
Brandschutz besteht durch die freiwillige Feuerwehr Wacken, die Uber
Schutzgerat fir Gebdudehéhen bis 10 m verflgt. Fir Gebaudehdhen
iiber 10 m bis 30 m besteht Brandschutz durch die Feuerwehr Itzehoe.
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6.7 Fernsprechleitungen

Die Fernsprechleitungen sind nach den Vorschriften der Telekom zu
verlegen.

6.8 Ausgleichsflachen

Die Gemeinde Wacken hat im Einvernnehmen mit der Unteren Land-
schaftsschutzbehorde bereits ca. 8,7 ha Ausgleichsflaichen erworben.
Diese befinden sich in der Gemeinde Gribbohm. Es handelt sich hier
um das Flurstiick 22 der Flur 12 und die Flursticke 22 und 23 der Fiur
13 (s.Anlage 1). Der erforderliche Anteil an der Ausgleichsflaiche
betragt 6,25 ha. Diese Flache wird dann extensiv genutzt.

Die Ausgleichsflache wird grundbuchlich abgesichert.

6.9 Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Das Gewerbegebiet soll nach allen Seiten hin durch Sicht- und
Schutzpflanzungen eingegrint werden. Auch in sich soll die
Gewerbegebietsflaiche den gegebenen Médglichkeiten entsprechend
durchgriint werden.

Folgende PflanzmaRnahmen sind dafir im Bebauungsplan festgésetzt:

- An der West-, Nord-, Ostseite und an dem Sudseitenbereich, der an
das Waldgebiet anschlieBt, ist eine 10 m breite, geschiossene,
mehrreihige  Schutzpflanzung aus Baumen und Strauchern
herzustellen, unter Berlcksichtigung des hier ausgewiesenen
Sichtdreiecks.

- Innerhalb der Plangebietsflaiche sind durch die Grundstiickseigen-
timer die einzelnen Grundsticksflaichen an den Grenzlinien
zueinander durch Gehélzpflanzungen zu begrinen.

Unterhaltung und PflegemaBnahmen

Die Gemeinde Wacken wird als kinftiger Eigentimer der 6ffentlichen
GriinmafRnahmen und der Flache des Regenriickhaltebeckens auch fur
die erforderlichen PflegemaRnamen verantwortlich sein.
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Die vorhandenen Knicks rund um das Plangebiet sind zu erhalten und
zu pflegen. Der in der Mitte des Plangebietes in Nord-Sidrichtung
verlaufende Knick ist als innergebietliches Gran im gr6Btmaéglichen
Umfang zu erhaiten bzw. zu erganzen.

Alle im B-Plan Nr.8 festgesetzten o6ffentlichen Anpflanzungen im
Straenbereich werden im Zuge der ErschlieBung durch die Gemeinde
Wacken hergestellt und verbleiben in der Unterhaltung und Pflege der
Gemeinde Wacken.

Das Pflanz- und Pfiegegebot besteht auch fiir die nicht 6ffentlichen
Flachen.

Alle Anpflanzungen sind aus einheimischen, standortgerechten
Geholzarten herzustellen, z.B.

Baume
Acer campestre Feidahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus

Traubenkirsche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Striuct

Corylus avellana HaselnuB
Cornus sanguineum Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina

Hundsrose
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Dabei sind je 6 Ifd. m Schutzgehdélzpftanzung jeweils eine
Baumgeholzgruppe (3 Stck) einer Baumart in der geschlossenen
Gehoélzpflanzung anzuordnen. Dariiber hinaus sollen weitere bienen-
und insektenfreundliche Gehoélze und Nahrpflanzen verwendet werden.

7. Kosten der ErschlieBung
Fir die ErschiieBung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde
Wacken werden folgende, nach dem derzeitigen Stand Gberschlagig

ermittelte Ausbaukosten einschlieflich der anteiligen
Ingenieurgebuhren entstehen :

7.1 ErschlieRungskosten gem. § 127 BauGB

7.1.1 Bau samtlicher StraRen
und FuBwegflachen ca. DM 609.000,-

erforderliche StraBenbeieuchtung ca. DM 25.000,-

7.1.2 Oberflaichenwasserbeseitigung/

Regenriickhaltung ca. DM  348.000,-
7.1.3 Schutz- und Schirmgrijnanlagen ca. DM 80.000,-
insgesamt ca. bPM 1.063.000,-
Ingenieurleistungen insgesamt . ca. DM 180.000,-

7.2 Sonstige ErschlieBungsmalnabmen

7.2.1 Schmutzwasserkanale
- ohne Anschluf3beitrag - ca. DM 283.000,-

7.2.2 Wasserversorgung
einschl. Versorgungsleitung
- ohne Anschlufbeitrag - ca. DM 68.000,-

insgesamt ca. DM 351.000,-
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Kosten der ErschlieRung
Uberschlagig insgesamt ca. DM 1.600.000,-

externes Regenrickhaltebecken ca. DM 100.000,-

Die Gemeinde tragt 10% des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
aus Punkt 7.1 ( 8129 (1) BauGB ).

Gebilligt durch die
Gemeindevertretung
am 34.04. AQQw

Wacken,den /‘8 How }alq'*‘ //

#—4
Der Burgermeister
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