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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 7
~RENDSBURGER KREISKOPPEL-~

2.1

4.1

ZI1EL, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT DES BEBAUUNGSFLANES

Der Gemeinde Wacken mangelt es an Bauland fiir Wohn-
hauser. Das vorgesehene Plangebiet bietet die Mog-
lichkeit Flachen fir Wohnbebauung sparsam zu er-
schlieBen. In der Gemeinde sind z.Zt. auBer Licken-
bebauung keine groBeren Wohnbauflachen mehr verfig-
bar.

FESTSETZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Wahl des Standortes:

Der Planbereich liegt im Zusammenhang mit einem
weiteren vorh. Wohnbaugebiet und bildet hierzu
eine gewinschte Erganzung.

Dieser Bebauungsplan entwickelt sich aus der
genehmigten 6. Anderung des Flachennutzungsplans.

Lage und Umfang des Planbereiches:

Der Planbereich liegt mitten in Wacken und wird vom
Ziegeleiweg und der Bokelrehmer Strafe eingegrenzt.
Die Gesamtflache der uberplanten Flache betragt
1,5907 ha.

MABNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Der Bebauungsplan wurde gemaB AufstellungsbeschluB
der Gemeinde Wacken vom 07.12.1992 erarbeitet. -
Das Grundstick ist noch im Eigentum der Gemeinde
Wacken. Die Gemeinde beabsichtigt das Grundstick
Herrn Hinnerk Husmann aus Wacken gemdB Kaufvertrag
vom 15.04.1993 zu ubertragen.

1

STADTEBAULICHE MASNAHMEN

Art der Nutzung:

Die vorhandene Flache soll als Allgemeines Wohnge-
biet genutzt werden, dies entspricht auch der an
das Plangebiet angrenzenden baulichen Nutzung.

Das festgesetzte MaBf der Nutzung sowie die offene
Bauweise entsprechen den in der Gemeinde Wacken
auftretenden Bauwlunschen.
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Maf der Nutzung:

Das MaB der Nutzung in diesem Bebauungsplan wird
bestimmt aus der Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der GeschoBflachenzahl (GFZ) und der Anzahl
der VollgeschoBe. Das festgesetzte Maf der Nutzung
entspricht sowohl einer Einzelhaus- als auch einer
Doppelhausbebauung.

STRASSENFLACHEN

Die PlanstraBe einschl. Wendehammer ist eine kom-
binierte befestigte Fldche fur Kraftfahrzeuge, Rad-
fahrer und FuBgadnger. Die Breite der Planstrafe be-
tragt 5.50 m, mit einem 1,00 m breiten Gehweg und 2.50 m
breiten Parkplatzen.

Fur den ruhenden StraBenverkehr sind drei é6ffentliche
Parkfladchen fur Kraftfahrzeuge vorgesehen.

VER~ UND ENTSORGUNG

Elektroversorgung:
Samtliche Grundsticke im Planbereich werden an das
Ortsnetz der Schleswag angeschlossen.

Wasser- und Loschwasserversorgung:
Die Versorgung mit Brauch- und Léschwasser erfolgt
durch die Gemeinde Wacken.

Fernmeldewesen:
Die Fernsprechleitungen sind nach den Vorschriften
der Deutschen Bundespost-Telekom zu errichten.

Abwasserbeseltlgung. '

Die Abwasserbeseltlgung erfolgt uUber das vorh Ab—
wassersystem im Ziegeleiweg und wird dem gemeinde-
eigenen Klarwerk zugefihrt und dort aufbereitet.

Oberflachenentwasserung:

Das Oberflidchenwasser des Planbereiches soll mittels
Sammelleitung dem Regenwasserkanal im Ziegeleiweg

und dem damit verbundenen Regenwasserrickhaltebecken zuge-
fihrt werden.

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Steinburg
als Trager der Mullentsorgung zentral vorgenommen.
Altablagerungen sind der Gemeinde im Planbereich
nicht bekannt.
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GRUNDSTUCKSGRENZEN

il s ; .

Die Grundsticksgrenzen sind zum 6ffentlichen Verkehrsbereich
mit lebenden Hecken anzulegen;der Bewuchs darf die Hohe von
1.0 m,innerhalb der Sichtdreiecke von 0.70 m uUber OK
Fahrbahn nicht Uberschreiten. Einzelne Bdume sind zulassig,
sofern deren Stamme bis zu einer Hoéhe von 2.0 m keine Aste
haben.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Die kunftige Nutzung nach §§ 34 und §§ 35 BauGB stellt
einen Eingriff in die Landschaft gemdB8 §7 Landschafts-
pflegegesetz dar, der nach den §§ 8 u. 9 dieses Gesetzes

wie nachfolgend beschrieben ausgeglichen werden muf.

Klassifizierung des Blotoptyps

' Das als Wohnbauflache ausgewiesene Gebiet (1,5907 ha) wurde

bisher als Ackerland genutzt. Infolge der intensiven Bewirt-
schaftung und der damit verbundenen starken Dungung wird die
Flache als okologisch geringwertig eingestuft.

AusgleichsmaBnahmen

Nutzungsanderung Ausglelchsflache

Als Ausglelch bletet die Gemeinde Wacken an, 0,8 ha von
Ihrem in der Gemarkung Gribbohm gelegenem elgenen Land, daB
zur Zeit als Grinland genutzt wird, der jetzigen Nutzung zu
entziehen und in eine nachhaltig extensive Nutzung umzu-
wandeln.

Bei der Flache handelt es sich um ein 8,66 ha groBes ‘Grun-
land der Flur Nr. 13, dabei um die Flurstucke 22 und 23.
Die Nutzungse1nschrankung des vg. Grunlands ist ‘durch eine
Grunddienstbarkeit grundbuchrechtlich festzuschreiben.
(siehe dazu Anlage)

Mit Verfigung vom 19.11.1990 Az.: 701 hat die untere Land-
schaftspflegebehorde des Kreises Steinburg anerkannt,

daB vorgenannte Flurstucke als Ausgleichsflachen geeignet
sind.

Neuanlage eines Knickwalls

Zusatzlich zu o. g. Ausgleischsflache soll im Westen des
raunlichen Geltungsbereichs (Planbereich I) ein Knickwall
mit einer Flache von ca. 500 m2 neu angelegt werden.
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Bewertung

Bei der vorgesehenen Art der Bebauung handelt es sich um
Wohnbebauung mit durchschnittlich 30 % Versiegelungsgrad.
Der vom Eingriff betroffene Biotoptyp - Acker soll im
Verhaltnis 1:0,5 ausgeglichen werden.

Die durch eine Grunddienstbarkeit gesicherte Flache von
0,8 ha des in Punkt 8.2 genannten Grunlands, entspricht
dieser Ausgleichsregelung.

Die Nutzungsanderung von 0.8 ha und die Neuanlage eines
Knickwalls von ca. 500 m2 schaffen eine aus 6kologischer
Sicht héherwertige Biotopqualitat.

Durch vorstehende MaBnahmen gilt der Eingriff ausgeglichen.

ANPFLANZUNGEN

Fur nachfolgend genannte Bereiche besteht eine An-
pflanzungsbindung.

Parkflachen

Bei den drei Parkflachen ist im angrenzenden Grunstreifen
je Parkflache ein standortgerechter einheimischer Baum
mit einem Stammumfang von 14-16 cm (1lm uber Erdboden)

zu pflanzen.

Knickwall
Je 100 m2 Knickwall sind nachfolgend aufgefuhrte stand-
ortgerechte einheimische Gehélze und Straucher zu pflanzen.
2 GroBgeholze 3xv, StU 12-14 cm, h 200-250 cn,

70 leichte Straucher 1xv, h 40-60 cm, .
25 Hei, 1xv, h 40-60 cm

Vollzugsfrist WE
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres
nach Gebrauchsabnahme zu vollziehen und nachzuweisen.
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10. ERSCHLIEBUNGSKOSTEN
Die Gemeinde wird sich gemaB BauGB an den Kosten der
notwendigen ErschlieBung des Planbereiches mit

10% beteiligen, die geschatzten Baukosten betragen
ca 310.000 DM.

11. VERFAHREN

Gebilligt durch den BeschluB der Gemeindevertretung
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