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Gemeinde Wacken

9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Duhorn"
fir das Gebiet

,Duhorn und Rosenkoppel sowie siidlich des Zlegelelwegs und
westlich der Bokelrehmer Straf3e"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Duhorn" der Gemeinde Wacken wurde im Jahr 1979
rechtskraftig. Der Anderungsbereich umfasst den Bereich des Ausgangsbebauungs-
plans insgesamt sowie die im Zuge der 7. Anderung hinzugefiigten Grundstiicke
Nr. 64 (HauptstraBe Nr. 42) und Nr. 65 (HauptstraBe Nr. 42a).

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Bereich der StraBen Duhorn und Ro-
senkoppel sowie den Bereich der angrenzenden Grundstiicke sudlich des Ziegelei-
wegs und westlich der Bokelrehmer StraBe. Das Plangebiet wird tber die westlich
gelegene HauptstraBe erschlossen. Das komplette ErschlieBungsgebiet wurde zwi-
schenzeitlich realisiert und bebaut.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 169, 170/5 bis 170/9, 171/1, 171/4 bis
171/10, 171/12 bis 171/14, 171/18 bis 171/21, 171/28 bis 171/43, 171/45 bis
171/49, 171/54 bis 171/62, 171/65 bis 171/66, 171/69, 171/76, 171/78 bis 171/84,
171/86 bis 171/89, 171/91 bis 171/95, 171/97 bis 171/100, 171/102, 171/105,
171/108 bis 171/109 sowie 172/1 der Flur 1 in der Gemeinde und Gemarkung Wa-
cken. Er ist insgesamt 7,5 ha groB.

Der Geltungsbereich ist der Anlage 1 der Satzung zu entnehmen. Diese ist Bestand-
teil der Satzung.

Fiir die Realisierung der Planung ist die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB erforderlich. Eine Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Um das beschleunigte Verfahren in der vorliegenden Form anwenden zu kdnnen,
darf eine zuldssige Grundflache von 20.000 m2 nicht Uiberschritten werden. Im 7,5 ha
groBen Geltungsbereich liegen die Grundflachenzahlen der Grundstiicke im Durch-
schnitt bei 0,25. Die GRZ betragt bereits nach Uberschldgiger Rechnung unter der
Grenze von 20.000 m=.
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Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt sudlich des Plangebietes in ca. 4 km Entfer-
nung. Europaische Vogelschutzgebiete sind auch in gréRerem Umkreis nicht vorhan-
den. Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sind nicht erkennbar.

Zur damaligen Aufstellung im Jahre 1979 bis zur 8. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6 wurden fur die heutige Zeit unangemessene Einschrankungen und Auflagen
festgelegt. So ist der Anbau von Terrassenuberdachungen und Wintergarten auf Ba-
sis der bestehenden Regelungen kaum mdglich. Um hier unterstitzend zu wirken
und fur eventuelle zukiinftige Vorhaben im Sinne der Anwohner die Gesamtregulie-
rung zu vereinfachen, soll nunmehr der Bebauungsplan geandert werden.

Der Anlass fiir die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ist die Schaffung von Mdg-
lichkeiten der Nachverdichtung in der Gemeinde Wacken. Die bisherigen restriktiven
Regelungen lassen dies nicht zu und gelten teilweise als nicht mehr zeitgemal.

Ein weiterer Grund fir die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ist eine Vereinheit-
lichung der Regelungen. Bisher galten fir einzelne Grundstiicke gesonderte Regelun-
gen. Diese sollen vermieden werden.

2. Erlauterung der Plananderungen und Plan-
festsetzungen

Aufgrund der Vielzahl an Anderungen, die der Bebauungsplan Nr. 6 seit der Aufstel-
lung durchlaufen hat, war der aktuell geltende Regelungsgehalt nur schwer zu er-
schlieRen. Daher wurden die aktuellen Festsetzungen, die seit der 8. Anderung gel-
ten, herausgearbeitet. Anschlielend wurde eine Synopse erstellt, welche die aktuell
geltenden Festsetzungen auffuhrt.

Ziel der Synopse ist es, zu prifen, welche der geltenden Festsetzungen noch zutref-
fen, welche verandert oder vereinfacht werden kénnen und welche entfallen. Diese
neuen Regelungen sind Bestandteil der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6.

2.1 Einzelhandelsbetriebe

Die in der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 vorgenommene Festsetzung der
Unzulassigkeit fur Einzelhandelsbetriebe auf den Grundstiicken Nr. 2 (Duhorn Nr. 1)
und Nr. 64 wird aufgehoben. Aufgrund der geringen Grolie der Grundstiicke (Be-
grenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache mittels Baugrenzen) wird das Verbot
von Einzelhandelsbetrieben revidiert. Die Errichtung kleinteiliger
Einzelhandelsbetriebe ist ohne nachteilige stadtebauliche Auswirkungen.



Gemeinde Wacken 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 Seite 3

2.2 Geschossflachenzahl

Es soll eine Vereinheitlichung der geltenden Regelungen vorgenommen und die Mog-
lichkeit zur Nachverdichtung verwirklicht werden (siehe Kapitel 1). Bisher galt fir die
Grundstiicke Nr. 2 (Duhorn Nr. 1), 64 (HauptstraBe Nr. 42) und 65 (Hauptstrafie Nr.
42a) eine gesonderte Regelung bei der Geschossflachenzahl. Um diese Einzelrege-
lungen zu vermeiden, ist im Geltungsbereich die Festsetzung der 7. Anderung, bei
der fiir die GFZ auf den Grundstiicken Nr. 2, 64 und 65 Aufenthaltsraume im Dach-
geschoss einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswande mitzurechnen sind, aufzuheben.

2.3 Carports

Die Festsetzung in der 5. Anderung, dass Carports auf dem Grundstiick Nr. 18 (Zie-
geleiweg Nr. 16 - 30) von der Baulinie befreit sind, kann aufgehoben werden, da die-
se Regelung laut § 12 (1) BauNVO immer gilt, solange sie nicht untersagt wird.

2.4 Einfahrtbereich

Die bisher geltende Regelung {iber die ErschlieBung des Grundstticks Nr. 1 (Haupt-
straBe Nr. 46) (ber die StraBe ,Duhorn® bleibt erhalten, da sich diese Regelung wei-
terhin als sinnvoll erweist.

2.5 Sichtfelder

Bisher galt die Festsetzung, dass in den Sichtdreiecken auf den Grundstiicken Nr. 2
(Duhorn Nr. 1), 64 (HauptstraBe Nr. 42) und 65 (HauptstraBe Nr. 42a) Bepflanzun-
gen, Einfriedigungen oder sonstige Nutzungen eine H6he von max. 0,70 m uber
Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten diirfen. Diese Regelung soll im Zuge der 9.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 auf alle Sichtdreiecke im Geltungsbereich An-
wendung finden.

2.6 Mit Rechten zu belastende Flachen

Die bestehenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die fiir das Grundstick Nr. 64
(HauptstraBe 42) gelten und zu deren Nutzung der Eigentimer des Grundstiicks
Nr. 65 (HauptstraBe 42a) berechtigt ist, bleiben erhalten, um die ErschlieBung des
Grundstiicks Nr. 65 weiterhin zu sichern.
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2.7 Anpflanzungen

Die aus der Aufstellung des B-Plans hervorgehende Festsetzung, ,Krimlinde™ (Tilia
euchlora) anzupflanzen, wird aufgehoben. Es ist vorzusehen, auf den Griinflachen
zwischen Fahrbahn und Gehweg heimische und standortgerechte Baume zu pflanzen.
Vorgesehen ist, tiefwurzelnde Baume zu verwenden, um zukiinftige Schaden am
StraBenkérper zu vermeiden. Der Stammumfang soll 14 bis 16 cm betragen und die
Baume sollen im Abstand von 10 bis 15 m gepflanzt werden. Die Anpflanzung wird
von der Gemeinde vorgenommen.

2.8 Gestaltung baulicher Anlagen

Mit der 9. Anderung wird u. a. beabsichtigt, den Anbau von Terrasseniiberdachungen
und Wintergarten mit nur geringen Dachneigungen in der Gemeinde Wacken zu er-
moglichen. Es sollen im Zuge der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 restriktive
und nicht mehr zeitgemaBe Regelungen aufgehoben werden, mit dem Ziel, eine gré-
Bere Baufreiheit zu erschaffen. Aus diesem Grund werden die Regelungen der Dach-
neigungen sowie die Unzuldssigkeit von Drempeln aufgehoben.

Die bisher geltende Regelung Uber die gartnerische Nutzung in den von der Bebau-
ung freizuhaltenden Flachen wird aufgehoben, da dies unter Punkt 2.4 hinreichend
geregelt ist.

2.9 Denkmalschutz

Der (iberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archdologischen Interes-
sensgebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz, d.h. mit arch&dologischen
Denkmalen, zu rechnen.

Wenn wadhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind
gemaB § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30.01.2015) der Grundsttickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

3. Sonstiges

Die Planungskosten tragt die Gemeinde; sonstige Kosten fallen fur die Gemeinde
nicht an. W

Wacken, den o .96 .2016
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4. Anlagen

4.1 Synopse
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Anlage 1

Gemeinde Wacken

Synopse: 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 fiir das Gebiet ,,Duhorn®

Geltende Festsetzungen Ne estsetzungen fiir die 9. A rung des B-Plans
Nr. 6

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) entfallt
GemdB § 1 (9) i. V. m. § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe fiir
Lebensmittel auf den Grundstiicken Nr. 2 und Nr. 64 unzuléssig.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG .
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) entfalit
GemaB § 20 (3) BauNVO sind auf den Grundstiicken Nr. 2, 64 und 65
bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) Aufenthaltsraume im
Dachgeschoss einschlieBlich der zu IThnen gehdrenden Treppenriume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

3. STELLPLATZE UND GARAGEN

(§9 (1) Nr.2u. 4 BauGBi. V. m. § 12 (1) u. (6) BauNVO) entfallt
Im Bereich des Grundstiicks Nr. 18 sind Carports von der Baulinie
befreit.

4, EINFAHRTBEREICH 1. (neu) EINFAHRTBEREICH
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB) (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Das Grundstiick Nr. 1 ist Uber eine neu anzulegende Zufahrt zur Das Grundstiick Nr. 1 ist von der StraBe ,Duhorn® aus zu
PlanstraBe B1 zu erschlieBen. Die neue Zufahrt muss einen erschlieBen, Die Zufahrt muss einen Mindestabstand von 20 m
Mindestabstand von 20 m vom Fahrbahnrand der L 131 einhalten und vom Fahrbahnrand der L 131 einhalten und in einer Breite von
in einer Breite von mind. 3,20 m angelegt werden. mind. 3,20 m angelegt werden.

5. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN 2. (neu) VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(8 9 (1) Nr. 10 BauGB) (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
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8.3. Gartnerische Nutzung
In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen ist
eine gartnerische Nutzung méglich. Der Bewuchs darf jedoch die
H6he von 0,7 m nicht Uiberschreiten.

entfallt
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