TEIL A PLANZEICHNUNG

ZEICHENERKLARUNG BT L B WLE: D8 AufstellungsbeschluB der Gemeindevertretung am ‘?.19,4??6 Die 7. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Ortsitbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde am £4, £9.199% von der Gemeindevertretung als Satzung
TR FESTSETZUNGEN vom ——  bis ———— beschlossen. .
S 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.l BauGB . Die Begrondung zur 7. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungs-
/ c 5 sumlich Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB Anschreibem planes wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom ON.©09. 7957
/ renze des raumlichen = - - . . . g PO
{ GemaB 1 Abs.9 in Verbind mit 1 Abs.5 BauNV0 sind Einzelhan- vom 34, 0C.7 gebilligt. — o
i l Geltungsbereiches der 5 - % 1? T § . - L1997 fégfgt}ig
SATZUNG DER GEMEINDE WACKE N /*\s\\M"‘AUUG 7. Anderung und 1. Erganzung § 9 Abs.7 BauGB delsbetriebe fir Lebensmittel auf den in Aussicht genommenen Entscheidung Gber die vorgebrachten Stellungnahmen der Trager / ,%,:;}
i 'ﬁﬁ\\ _ Grundstucken "2" und "64" unzulassig. 6ffentlicher Belange durch die Gemeindevertretung am &/ 09, 7997 ; Schenefeld
22 z Art und MaB Mitteilung des Ergebnisses am 0Of, 77. 1997 ’
UBER DEN BEBAUU NGSPLAN NR 6 der baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr.1l BauGB : i ]
. o 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.l BauGB BeschluB der GeTelndevertretung Uber den Entwurf der_7. Ande--
7 ANDERU NG UND 1 ERGANZU NG Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO rung_und 1. Erganzung des Bebauungsplanes sowie Billigung demr e elct o inn Gber die 7. ey
: GemaB § 20 Abs.3 BauNV0 sind bei der Ermittlung der GeschoBfla- Begrindung am 03.03,7997 ungsplanes ist nach § 11 Abs.l Halbsatz 2 AouGB aw &F, 4, 7662
Dorfgebiet § 5 BauNVO chenzahl (GFZ) Aufenthaltsraume im DachgeschoB einschlieBlich der BeschluB der Gemeindevertretung Gber die Durchfihrung der dem Landrat des Kreises Steinburg angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfigung vom AA02.7992 Az.: &1%-6720 -O3=V#. 22- 327

i o 3 i i i i i 0 lich 1 E f 7. A g - X -
zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfas offentlichen Auslegung des Entwurfes der Anderung und 1. [Er erklart, daB er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend

DUHORN ganzung des Bebauungsplanes sowie der Begrindung am £3.03, 79572

Zahl der Vollgeschosse

maximal z.B. zwei § 16 BauNVO sungswande mitzurechnen. macht/ : rd—cema sRe—beheber o
erundfliachenzahl Ortsubliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der offent-
GRZ = 0.25 < lichen Auslegung vom £2.06.799¢ bis A4 0C. 4954
WNGSPLAN NR'S maximal ) z.8. 0,25 §§ 16 und 17 BauNV0 3. Von der Bebauung freizuhaltenden Flachen § 9 Abs.l Nr.10 BauGB iz % 4 Riit Schenefeld, den Ub.hbs 7544
GEZ - 0.45 Ges;hoBflachenzahl ) = - - Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange Uber die
maximal z.B. 0,45 §§ 16 und 17 BauNVO Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Sichtdrei- offentliche Auslegung des Entwurfes der 7. Anderung und 1. Er-
. eck) dirfen Bepflanzungen, Einfriedigungen oder sonstige Nutzungen ganzung des Bebauungsplanes sowie der Begrindung am 3705, 7977
Bauweise, Baugrenze:- § 9 Abs.1l Nr.2 BauGB i - _ ) 16 . Diese Satzung Ober die 7.
b Offehe Badstiss § 22 BauNVO eine Hohe vom max. 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht vberschrei- Offentliche Auslequng des Entwurfes der 7. Anderung und 1. Er- ungsplanes, bestehend aus der
B oo AN ten. ganzung des Bebauungsplanes sowie der Begrindung vom AA&&.7¢57 Text (Teil B), wird hiermit
e augrenze au i
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung ' 3 5 bis Af.of. 4957
VORm 2dli{aggg Egggi.i 2-55?33. ZU1?tZzagﬁagdg;tdg;rfgngzzgzi Sonstige Festsetzungen: 4. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB P Y B o I . o g e e X 0 ?ue. o 57%2;2
vom } . 3 = , sowle ¥ pe . acken, den . A T2y
ordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 11.7.1994 EZZZZZ@ Von_der Bebauung - R Hochito: Lage der Rechte: Nutzungsberechtigte: Bgdenken und Anreuungfn T Auslegung am e e
(GVOB1. Schl.-H. S$.321), wird nach BeschluBfassung durch die freizuhaltende Flache § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB ) i ) - ) MiftesTung—des—Ergebrisces—an
Gemeindevertretung vom 04.04.194¢ und nach Durchfihrung des it ke Geh-, Fahr- und auf in Aussicht Eigentimer des in
Anzeigeverfahrens beim Landrat des Krei§es Steinburg folgende E!!!!‘E belastende Fl3che § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB " Leitungsrechte genommenem Aussicht genommenen AN j/ 7 Die Durchfihrung des Anzeigeve Tens fior diese Satzung Uber
Satzung Ober die 7. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungs- G dstick "64" Grundsticks "65° Schenefeld, den 9}-Af Ol e F aﬁi@‘ﬂféf die 7. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes sowie die
planes Nr. 6 "Duhorn”®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Abgrenzung unterschiedlicher FCERRE A T RN SR IFCR:S , 2 Amtsy teher Stelle, bei der die Satzung sowie die Begrindung auf Dauver wah-
und dem Text (Teil B), erlassen: Art der baulichen Nutzung und : Gemeinde, L*;Cjitﬂz rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden koénnen
oo o o SR T T e g i §§ 1 Abs.2, e und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vonxaﬂtﬁh?9ﬂ§
baulichen Nutzung 16 Abs.? u.5 BauNVO gung 2 Y & bis J5.09.7948 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
@ “”’:jé// machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
5. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO NLEIND S und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
5.1. Dachneigung - Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
. ) ) B a0 A . Honhnes ) worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 Satz 1 GO wurde
—o— Vorhandene Flurstucksgrenze mit Grenzstein uf in Aussicht genommenem achneigung: ' ebenfalls hingewiesen.
N _ ! s Grundstick: Diese Satzung ist mithin am.23.09, 7998 in Kraft getreten.
=L Flurstocksbezeichnung, z.B. 77
P 30° - 40°,
7 Vorhandene bauliche Anlage mit Angabe "64" 30° - 40°,
3 // der Hausnummer, z.B. Nr. 42 - o e
- » o o T2 1. T
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung _47_ Zugehdrigkeitshaken for Flursticksteile Der katastermaBige Bestand alej.uwv uf;§0wie die geometri-
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (B6B1.I S.132), zuletzt x ; 5.2. Drempel - schen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGB1.I S.466). —— Zuordnung von Grundstocksteilen : ., o = als richtig bescheinigt.
Drempel sind allgemein nicht zulassig.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE WACKEN
7. ANDERUNG UND 1. ERGANZUNG

Duhorn

BEGROUIONDUNG Anlage a

Der Bereich der 7. Anderung liegt ndrdlich der StraBe Duhorn
(Grundstick "2"), der Bereich der 1. Ergénzung ostwdrts der
HauptstraBe (Grundsticke"64" und "65").

Die planerische Konzeption des Eahabungspianes Nr. 6 wird im
wesentlichen beibehalten.

Auf den Grundsticken "2" und "64", welche einem Dorfgebiet (MD)
zugeordnet sind bzw. werden, wird eine Nutzung durch Einzelhan-
delsbetriebe fir Lebensmittel susgeschlossen, um eine Uberversor-
gung in diesem Bereich zu vermeiden und eine Versorgung der Be-
vilkerung in anderen Teilen der Ortslage nicht zu”gefEhrden. Die
Grundsticke sind auBerdem sowohl aufgrund ihrer GrdfBe bzw. ihres
Zuschnitts als auch aufgrund der zugelassenen meximalen Grund-
fléche - eingefigt in die umgebende stédtebauvliche Sitvation -
nicht geeignet, um Lebensmittelgesché&fte in einer nach heutigem
Stand erforderlichen und sinnvollen GroBe (Verkasufsfldchen von
600 bis 700 gm fiUr Léden, die der wohnungsnahen Versorgung der
Bevilkerung eines Ortes wie Wacken dienen) aufzunehmen; andere

]

Einzelhandelsbetriebe bleiben - soweit gebietsvertrdglich -
zulassig.

Das MaB der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Zahl der Vollgeschosse)
wird in den Dorfgebieten so festgesetzt, daB es der angestrebten
Ortsentwicklung Rechnung trégt; fir das einem Allgemeinen Wohnge-
biet zugeordnete Grundstick "65" soll eine éiﬁfﬁghng in die vor-
handene Bebauung des ndrdlich aﬁicqéiaﬂenﬂen Wohngebietes erreicht
werden. Die Vorgsbe der GeschoB8flEchenzahl wird zur eindeutigen



Bestimmung der maximalen Ausnutzung der Grundsticke - entsprechend
den auf der Baunutzungsverordnung 1977 basierenden Bindungen fir
den Obrigen Geltungsbereich des Bebauvungsplanes Nr. 6 - sowie als
Grundlage fiUr die Ermittlung von ErschlieBungsbeitragen fir erfor-
derlich gehalten. Deshalb wird auch festgesetzt, daB Aufenthalts-
rdume im DachgeschoB sowie andere anrechenbare Bauteile bei der
Ermittlung der GeschoBfldchenzahl mitzurechnen sind.

Die Bindungen fir die Gestaltung baulicher Anlagen durch Vorgabe
von Dachneigungen sowie den AusschluB von Drempeln werden aus den
diesbeziglichen Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 6 Ubernommen bzw.
entwickelt.

Auf dem Grundstick "64" wird die Festsetzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Fldche (Sichtdreieck) beibehalten.

Die ErschliefBung einschl. Ver- und Entsorgung der Bereiche der
7. Anderung und der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes ist vor-
handen. Die dingliche Sicherung der ErschlieBung des Grundsticks
"65" wird durch Festsetzung einer mit Rechten zu belastenden
Fldche vorbereitet; die in diesem Bereich vorhandenen baulichen
Anlagen sind als zukinftig abgédngig anzusehen.

Im Plangebiet bestehen unterschiedliche Bodenverhdltnisse. Die
Durchfihrung detaillierter Baugrunduntersuchungen - veranlaBt

durch die Grundstickseigentimer - wird empfohlen.
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