Satzung der Gemeinde Wacken aber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Hoepen II" :

Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach BeschluBfossung der Gememdevemefung vom 05.02.2001
folgende Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Hoepen II" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 07.03.2000.
 Die orisubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekonm‘machungs-
tafeln vom 02.11.2000 bis zum 17.11.2000 erfolgt.

2. Die frohzeitige Borgerbeteiligung nach § 3 (1) Saiz 1 BauGB wurde am 11.09.2000 durchgefuhrt.

Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.11.2000 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

; 4.7 Die Gemeindevertrefung hat am 1 ].09.2000 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Hoepen II" mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Hoepen II*, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 17.11.2000 bis 18.12.2000 wdhrend der Dienst-
stunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
daB Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Inferessierten schriftlich oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden k3nnen, in der Ze#t vom 02.11.2000 bis 17.11.2000 durch Aushang orisblich bekanni-
gemacht.

6. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher
* Belange am 05.02.2001 geprift. Das Ergebnis wurde mifgeieil‘r

7. Die Gemeindeverretung hat die 2. Anderung des BebaupngspTenes Nr. 4 "Hoepen I, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} am 05.02. 200] ulsSutzungbesd‘tlossen und df dung durch
infachen) BeschluB gebilligt. .
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8. Der katostermaBige Bestand am{ 5. MR 20015qyie dle geQT
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt. o
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10. Die Bebauungsplannderung, beslefieneLous der‘Planzelchnung (T ell A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgeferfigt und ist bekanmzumcchen, .
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11.  Der BeschluB der 2. Anderung des Bebeuungsp?anes Nr 4 "Hoepen II" durch die Gemeindeveriretung und
die Stelle, bei der der Plan auf Daver wihrend der Spregiunden von allen Inferessierten eingesehen werden
kann und die Ober den Inhalt Auskunft zu erteilt, sind em .2‘?: ~30- Skbbfich bekannigemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

_Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden-Rechisfolgen (§ 215 (2) BouGB sowie auf die
- Maglichkeit, Enfschédigungsanspriche geliend zu machen und das Erschen dieser Anspriich (§ 44 BouGB)

ingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des'§ 4 (3)G9wrde eberrfalls hingewipsen.
mithin am 3003 200 in Kraft getreten. bk 4 S
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Planzelchnung (Teil A)
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Text (Teil B)

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 4 "Hoepen II" gelten unveréindert fort und
werden for das Anderungsgebiet wie folgt ergainzt:

Neupflanzung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 o BauGB)
Aut dem Baugrundstiick sind mindestens 3 heimische und standortgerechte Laubb&ume zu pflan-
zen und daverhaft zv erhalten.

Knickschutz (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von 2 m zu den festgesetzten Begrenzungen des zu erhaltenden Knicks sind
bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten nach § 12 BauNVO auf dem Baugrundstiick nicht zulassig.
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Gemeinde Wacken

Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 fur das Gebiet ,Hoepen II*

Stand: Satzung

Die Gemeinde Wacken beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Hoe-
pen II' eine Verringerung untergenutzter offentlicher Flachen, um Pflege und Unterhaltungs-
mafRnahmen zu reduzieren. Die vorhandene &ffentliche Grinflache -Spielplatz- wird deshalb
zukOnftig als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das Anderungsgebiet liegt siidwestlich des Kreuzungsbereich der Stralen Birkenweg und
Steenklippen und umfalt das Flurstiick 28/53 der Flur 1 in der Gemeinde und Gemarkung
Wacken. Das Anderungsgebiet umfaRt eine Fldche von rund 770 m2.

Die offentliche Grunflache —Spielplatz- wird durch Kinder und Jugendliche derzeit nicht ge-
nutzt. Der schlechte Zustand der Flachen ware nur durch eine grundlegende Neugestaltung
zu verbessern. Eine Wiederherstellung der Spielmoglichkeiten ist jedoch nicht erforderlich,
da im Bebauungsplan Nr. 2 ,Hoepen® im Kreuzungsbereich Hoepen und Buchenweg ein
intakter Spielplatz in unmittelbarer Nahe vorhanden ist.

Im Neubaugebiet am Twisselberg (Bebauungsplan Nr. 9) und im Bereich .Duhorn” (Bebau-
ungsplan Nr. 6) sind ebenfalls Kinderspielplatze in guter fuBlaufiger Entfernung vorhanden,
so dalk der Bedarf an &ffentlichen Spielpldtzen im naheren Umfeld gedeckt werden kann.

Mit der Plan4nderung ist die Schaffung eines Baugrundstiicks beabsichtigt. Entsprechend
der angrenzenden Regelungen des Bebauungsplans Nr. 4 wird ein Aligemeines Wohngebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,25 bei einem VollgeschoR in offener Bauweise festgesetzt.
Das von Bebauung freizuhaltende Sichtfeld im Kreuzungsbereich Birkenweg/Steenklippen
wird beibehalten.

Der Spielplatz ist entlang der Nachbargrundstlicke teilweise durch einen Knick eingefalit.
Der Knick einschlielllich der landschaftsbestimmenden Einzelbaume ist zu erhalten. Zum
Schutz des Knicks missen bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten einen Abstand von 2 m zum Knickfu® einhalten.

Durch die neuen Festsetzungen kann einschlieRlich der méglichen Uberschreitung nach § 19
(4) BauNVO eine Flache von maximal 270 m? versiegelt werden. Auf dem Spielplatz sind
durch ein betoniertes Basketballfeld und verschiedene Wegebefestigungen zur Zeit etwa
150 m* versiegelt. Durch das Pflanzen von drei heimischen und standortgerechten Laub-
baumen auf dem Baugrundstick wird das geringflgige Ausgleichsdefizit behoben.

Die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild wird durch das geplante Vorhaben verbes-
sert. Weitere Belange von Natur und Landschaft werden nicht berthrt.
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