Satzung der Gemeinde Wacken iber den Bebauungsplan Nr. 11 "Am Reselith"
for das Gebiet "ostlich der Bebauung Am Wald und Am Hang (Bebauungsplan Nr. 10), zwischen der StraBe Am Twisselberg und dem Reselithweg"

Tex’r (Teil B)

Praiambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 19.05.2008 folgende Satzung Gber
den Bebauungsplan Nr. 11 " Am Reselith” fir das Gebiet ,8stlich der Bebauung Am
Wald und Am Hang (Bebauungsplan Nr. 10), zwischen der Strale Am Twisselberg und
dem Reselithweg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
01.11.1999.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 25.01.2000 bis 09.02.2000 erfolgt.

2. Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am
17.03.2008 durchgefihrt. Die von der Planung berGhrten Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
28.01.2008 frihzeitig unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweliprifung nach
§ 4 (2) BauGB aufgefordert worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 03.03.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 11 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
wurden gemdf § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 13.03.2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
18.03.2008 bis 18.04.2008 wdhrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB
Sffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungstrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, vom 06.03.2008 bis
17.03.2008 durch Aushang orsiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden k&nnen. Auf die Arten der vorliegenden umweltbezogenen
Informationen wurde ebenfalls hingewiesen.

6. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange am 19.05.2008
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11 durch die Gememdeverfre’rung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauver wdhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
et cg. - 5 06 Jeofortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Méglichkeit einer Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
dieser AnsprUche (§ 44 BauGB) hingewiese den. Auf die Rechtsyjrkungen des
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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990/93
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Kartengrundlage: Aufomohaerfe Llegenschcﬂskorfe, Amt Schenefeld
Umringvermessung: Vermessungsbiro Tittel, ltzehoe, 18.10.2006

StraBBenquerschnitte

Kreis Steinburg - Gemeinde Wacken - Gemarkung Wacken - Flur 1

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erléuterungen
WA allgemeines Wohngebiet
GRZ 0,25 Grundfléchenzahl, hier max. 0,25
I Zahl der Vollgeschosse als Héchst-
maf, hier max. 1
o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zu-
l&ssig
—— Baugrenize
Beschrénkung der Zahl der Wohn-
2 Wo ungen, hier: maximal 2 je Wohn-

geb&ude

Straflenwverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

:..-.s Verkehrsfldche besonderer Zweck-
i bestimmung -FuB3- und Radweg-

dffentliche Grinfléche

-Sportanlage-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastende Flachen zugun-
sten der Anlieger
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Flachen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strrcduchern und sonstigen Be-
ptlanzumgen -Knick-

gemdf § 25 (3) LNatSchG

—Knick—

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs

Nachrichtliche Ubernahme

—Knick— vorhandene und zu erhaltende

Knicks

MWW W NN W

Waldschutzstreifen

Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Baugrundstickes
geplante Gundsticksgrenze

Héhenschichilinie

entfallender Knick

Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

8 9 (1) Nr. 2 BauGB
8 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
8§ 22 (2) BauNVO

8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO

8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB
8 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 2T N
§9(1)N

r. 11 BauGB
r. 11 BauGB

8 9 (1) Nr. 15 BauGB

§9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (7) BauGB

8 9 (6) BauGB
§ 25 (3) LNatSchG

§ 32 LWaldG

Planstraf3e A
Schnitt A2 - A2
Maf3stab 1:100

Planstrafie A
Schnitt A1 - Al
Maf3stab 1:100

Planstrafie A
Schnitt A3 - A3
Maf3stab 1:100
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Planstrafie B
Schnitt B - B
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Schotterrasen
Parken

Fahrbahn

B
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Hoéhe der baulichen Anlagen

(8§ 2 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVQ)

Die Firsthéhe der Gebdude darf nicht mehr als 9,0 m Gber dem natirichen Gelénde
(Hohenlinien in der Planzeichnung) liegen. Bezugspunkt ist der hdchste Punkt inner-

halb der Grundfléche des Gebdudes.

Je Einzelhaus dirfen héchstens zwei Wohnungen errichtet werden. Bei Doppelhéu-
sern ist je Haushdlfte nur eine Wohnung zuléssig.

Von Bebauung freizuhaltende Fléchen —Knickschutz-

In einem Abstand von mindestens 2 m zu den zu erhaltenden Knicks sowie zu den
neu anzulegenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO auf den Baugrundsti-
cken nicht zulgssig. Hohenverdnderungen wie Aufschiitungen oder Abgrabungen
sind unzuléssig. Die Festsetzungen gelten nicht fir offene Einfriedigungen.

Versickerung von Oberflachenwasser

Das auf den Baugrundstiicken 11 bis 13, 20 bis 36 und 45 bis 47 anfallende Ober-

flachenwasser ist auf den Grundsticken selbst zu versickern.

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der Straflenverkehrsfléiche der Planstrafie A sind mindestens 18 heimische
und standortgerechte Laubbdume anzupflanzen und dauverhaft zu erhalten.

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen —Knick- sind Knicks anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je lau-
fender Meter Knick sind mindestens 4 heimische und standorigerechte Gehdlze zu

(8 9 (6) BauGB i. V. m. § 25 (3) LNatSchG; § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Die vorhandenen und nachrichtlich bernommenen Knicks sind daverhaft zu erhal-
ten. Licken im Bewuchs sind analog zu Ziffer 5.2 zu bepflanzen. Sonstige Pflege-
mafBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

2. Hochstzahl von Wohnungen
(8§ 2 (1) Nr. 6 BauGB)
3.
(§% (1) Nr. 10 BauGB)
4,
(8§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
2.
(8 2 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
5.1 Neupflanzung von Straenbdumen
5.2 Neuanlage von Knicks
pflanzen.
6. Erhaltung von Knicks
7. Oriliche Bauvorschriften

(§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO)
Mindestdachneigung: Die Ddécher der Hauptgebdude missen eine Neigung von
mindestens 28° aufweisen.
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Gemeinde Wacken Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Resalith® Saite 1

Gemeinde Wacken

Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Reselith” fiir das Gebiet , 0stlich der
Bebauung ,Am Wald’' und ,Am Hang’ (Bebauungsplan Nr. 10), zwi-
schen der Strafle ,Am Twisselberg’ und dem Reselithweg*

Begrundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Reselith” der Gemeinde Wacken befindet sich im
norddstlichen Bereich der Gemeinde und schliefit im Westen und Siden an die vor-
handenen Bebauung an. Er liegt dstlich der Bebauung ,Am Hang' und ,Am Wald', die
im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 10 ,Tegelbarg" umgesetzt worden sind, sidlich
der Stralle ,Am Twisselberg’ und nérdlich des Reselithweges.

Nordostlich befindet sich Wald (Twisselberg), nérdlich grenzen landwirtschaftiiche
Flachen an. Ostlich liegt hinter einer Gehdlzgruppe ein privates Wohnhaus, in Ver-
langerung des Reselithweges liegt ein Gewerbegrundstiick sowie das Wasserwerk.
Im Siden befindet sich am Reseltihweg ein kleiner Sportplatz, der durch den oGrtli-
chen Fulibaliverein zu Trainingszwecken genutzt wird, gegeniberliegend befindet
sich in Tallage ein grofberer Sportsplatz (Fultballwettkampfplatz).

Das Plangebiet selbst ist Uberwiegend von Knicks umgeben und besteht darliber
hinaus aus intensiv genutzten Ackerflachen. Es ist insgesamt gut 4,5 ha groft und
umfasst Flurstiick 128/105 sowie ein untergeordnetes Teilstiick von Flurstick 129
(Trainingsplatz) der Flur 1 in der Gemeinde und Gemarkung Wacken.

Die Planung verfolgt das Ziel, den Bedarf an Wohnbauland insbesondere fur Famili-
en mit Kindern kontinuierlich zu decken. Die Planung berucksichtigt und erméglicht
eine abschnittsweise Erschliefung, so dass das Bauland bedarfsgerecht erschlossen
und angeboten werden kann. Es ist eine Realisierung in ca. 5 Bauabschnitten vorge-
sehen. Zur Umsetzung des Planungsziels auf der bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Flache ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Am Reselith” erforderlich.

2. Planerische Vorgaben

Die Gemeinde Wacken ist gemal Landesraumordnungsplan von Schleswig-Holstein
1998 (LROPI) iandlicher Zentralort. Die planerische Vorsorge fur den Wohnungsbau
soll hier méglichst 20 Prozent des Wohnungsbestandes Anfang 1995 im Planungs-
zeitraum bis 2010 Gberschreiten (vgl. Ziffer 7.1 (4) LROPI).

Gemal dem derzeit in Aufstellung befindlichen Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2009 —Entwurf- (LEP) liegt Wacken innerhalb eines Vorbehaltsraums flr
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Natur und Landschaft (vgl. Ziffer 9.2.2). Gleichzeitig liegt es in raumlicher Zuordnung
zur Landesentwicklungsachse A 23 (Ziffer 5.6).

Gemal Ziffer 6.2.4 des LEP stellt Wacken als landlicher Zentralort fir die Bevolke-
rung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des Grundbedarfs sicher. Als Schwerpunkie der Daseinsvorsorge sowie als wirt-
schaftliche und wohnbauliche Schwerpunkte in landlichen Raumen sind sie zu si-
chern und bedarfsgerecht weiter zu entwickeln.

Die vorgesehene Baulandentwicklung weist Gber den Planungszeitraum 2010 hinaus
und wird die mittel- bis langerfristige Siedlungsentwicklung der Gemeinde darstellen.
Es ist eine abschnittsweise Erschlieung und Bebauung vorgesehen.

Die Gemeinde Wacken mit ca. 1.850 Einwohnerinnen und Einwohnern tbernimmt als
landlicher Zentralort die Nahversorgungsfunktion fiir weitere circa 3.200 Einwohnerinnen
und Einwohner in acht Nachbargemeinden.

Ihre verkehrsgiinstige Lage zwischen den Anschlusssteilen ,Hanerau-Hademarschen®
und .Schenefeld / Wacken® der BAB A 23 einerseits und der L 327 (ehemalige B 431)
andererseits bietet eine gute Ausgangslage fiir die weitere funklionsgerechte Siediungs-
antwicklung im |andlichen Zentralort Wacken. Hierdurch soll die vorhandene gute Versor-
gungsinfrastruktur ausgelastet und damit auch das Angebot fiir den zu versorgenden
Mahbereich erhalten und gestérkt werden."

(Vgl. Regionalplan fiir den Planungsraum |V 2005 (RP IV, Seite 61).

Gemall Neufassung 2005 des Regionalplans fir den Planungsraum IV gehort das
Plangebiet zum baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet der Gemeinde. Es
liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung. Zudem
liegt es in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz.
Nordostlich grenzt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
an.

Das Plangebiet ist im festgestellten Landschaftsplan als ,geplante Siedlungsfliéche
nach Bauleitplanung’ enthalten. Die Stralle ,Am Twisselberg' stellt danach die Gren-
ze der Siedlungsentwicklung dar.

Der Flachennutzungsplan weist Wohnbauflachen (W) aus. Der Bebauungsplan ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

Innerhalb des Plangebietes werden 52 Baugrundstiicke in voraussichtlich 5 Bauab-
schnitten erschlossen. Ziel ist die Schaffung eines durchgriinten Wohngebietes mit
dem Charakter eines ,Einfamilienhausgebietes’. Es sollen Einzel- und Doppelhauser
insbesondere fiir Familien errichtet werden. Die Grundstiicksgrofen liegen zwischen
620 und 1.300 m? Im Mittel liegt die GroRe der Baugrundstiicke bei 720 m*. Die
durchschnittliche Gesamt-Grundstiicksgrofe liegt bei 760 m?.

Der Bebauungsplan soll den Rahmen der baulichen Entwicklung sichern und den
spateren Eigentiimern einen méglichst weitgehenden Spielraum zur Gestaltung ihres
Grundstiicks (iberlassen.
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3.1 Art und MaR der Nutzung

Das Plangebiet weist entsprechend der Zielstellung der Gemeinde fir alle Baugebie-
te allgemeine Wohngebiete (WA) aus.

Die Firsthdhe wird zur Absicherung des Planungsziels begrenzt. Der hochste Punkt
des natirlichen Gelandes innerhalb der Grundflache der Gebaude (Bezugspunkt)
kann in Zweifelsfallen durch Interpolation der in der Planzeichnung dargesteliten Ho-
henlinien ermittelt werden.

Die Grundfiachenzahl (GRZ) wird mit 0,25 festgesetzt, um den Bauherren einen Ent-
wicklungsspielraum auf den Grundstiicken zu belassen und gleichzeitig ein aufgelo-
ckertes und durchgriintes Wohngebiet sicherzustellen sowie die Gesamtversiegelung
innerhalb des Plangebietes zu reduzieren.

Zulassig ist maximal ein Vollgeschoss. Der Bau von Kellern empfiehlt sich haufig im
Bereich der Hanglagen und solite gegeniiber einer Auffilllung des Geldndes gepriift
werden. Auffiillungen und Abgrabungen im Bereich der Knicks sind nicht zuldssig.

3.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache, Anzahl der
Wohneinheiten

Es wird entsprechend dem Planungsziel offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind
Einzel- und Doppelhduser. Zur Reduzierung der Bebauungsdichte wird die Anzahl
der Wohnungen je Wohngebdude auf 2 begrenzt. Je Einzelhaus sind maximal 2
Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohnung zuléssig.

Die Baugrenzen halten zur Gestaltung des Strallenraums 3 bis § m Abstand zu den
offentlichen StralRenverkehrsflichen sowie im Bereich der Wendeanlage der Plan-
stralle B mindestens 2 m zur Strallenbegrenzungslinie ein. Zu den Flachen, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, ist iberwiegend ein Abstand von
3 m einzuhalten. Zum Knickschutz wird ein Abstand der Baugrenzen von mindestens
3 m zu den geplanten oder vorhandenen Knicks oder Hecken festgesetzt.

Zum Siedlungsrand werden groflere Abstande von 8,0 m zur Grundstlcksgrenze
festgesetzt, um hier einen Ubergangsbereich zwischen Bebauung und freier Land-
schaft zu gestalten. Im Nordwesten ist der Waldabstand von 30 m einzuhaiten. Die
Baugrenzen um den Sportplatz herum beriicksichtigen den gemal schalltechni-
schem Gutachten notwendigen Mindestabstand zwischen der Wohnbebauung und
dem Sportplatz.

3.3 Offentliche Griinfliche —Sportplatz-

Unmittelbar angrenzend an den vorhandenen Sportplatz wird zwischen dem Zaun
des Sportplatzes im Nordosten und dem geplanten Knick ein Unterhaltungsstreifen
von 1,5 m Breite dem Sportplatz zugeordnet und als offentliche Grinflache
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-Sportplaiz- festgesetzt. Die Flache ist nur im Zusammenhang mit dem bestehenden
Sportplatz nutzbar. Nordwestlich ist der Unterhaltungsstreifen bereits innerhalb der
bestehenden Sportplatzflache vorhanden.

3.4 Griinordnung

3.4.1 Pflanzung von StraBenbaumen

Zur Durchgriinung des Straflenraums, zur Einbindung ins Landschaftsbild und zur
Gliederung der (potentiell) heterogenen Bebauung sind innerhalb der o6ffentlichen
Straflenverkehrsfliche der Planstrale A mindestens 18 heimische und standortge-
rechte Laubbdume zu pflanzen. Die Festlegung der Baumstandorte erfoigt im Rah-
men der ErschlieBungsplanung.

3.4.2 Neuanlage von Knicks

Zur Gliederung des Baugebietes, zur Einbindung in das Landschaftsbild und zum
Ausgleich fiir den Eingriff in das Knicknetz werden Knicks neu angelegt. Ein Knick
lauft zentral durchs Baugebiet zwischen Sportplatz und der Strale Am Twisselberg
zur Einfassung des 1. und 2. Bauabschnitts. Dieser ist mit einer Hohe von ca. 1 m
uber Gelande anzulegen. Ein weiterer Knick grenzt den Sportplatz von der Wohnbe-
bauung ab. Er ist 4,0 m breit und als zusétzlicher Sichtschutz ca. 1,5 m hoch herzu-
stellen.

Zur Sicherung einer Mindestpflanzdichte auf den Baugrundstiicken sind je laufender
Meter Knick mindestens 4 heimische und standortgerechte Gehdlze gemaR der im
Umweltbericht aufgefiihrten Liste knicktypischer Arten anzupflanzen. Im Bereich des
Sportplatzes sind dariiber hinaus ca. alle 20 bis 25 m Uberhalter zu pflanzen. Dies
entspricht ca. 8 bis 10 Baumen. Die Knicks einschliellich der Gehélze sind dauerhaft
zu erhalten. Dies bedeutet auch, dass ausfallende Anpflanzungen soweit nach-
zupflanzen sind, dass ein geschlossener, bewachsener Knick entsteht.

3.4.3 Knickerhalt

An den auleren Plangebietsgrenzen sind mit Ausnahme des Sportplatzbereiches
Knicks vorhanden. Knickdurchbriiche erfolgen ausschliefdlich im fiir die Erschliefung
erforderlichen Umfang. Planungsziel ist die Erhaltung der Knicks als Element der his-
torischen Kulturlandschaft, zur Einbindung ins Landschaftsbild und zur Durchgriinung
des Plangebietes.

Die in die Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen Knicks sind in ihnrem Bestand
zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Knickliicken sind im Rahmen der
Erschlieung zu schlieften. Liicken im Bewuchs sind neu zu bepflanzen. Je laufender
Meter Knick sind dabei anlog zur Neuanlage von Knicks mindestens 4 knicktypische
Geholze zu pflanzen.

Es wird explizit darauf hingewiesen, das sonstige Pflegemalinahmen nur im gesetzli-
chen Rahmen gemal § 25 (3) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) und den dazu
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geltenden Ausfiihrungsbestimmungen zulassig sind. Dies gilt auch fir die Knicks, die
im Rahmen der Erschliefung neu hergestellt worden sind.

3.4.4 Knickschutzstreifen

Entlang der vorhandenen und der neu zu errichtenden Knicks wird auf den Bau-
grundsticken ein mindestens 2 m breiter Streifen festgesetzt, der von jeglicher Be-
bauung (bauliche Anlagen und Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen) freizuhalten
ist. Hohenveranderungen wie Aufschiittungen oder Abgrabungen sind hier unzulas-
sig. Die Festsetzungen gelten nicht fir offene Einfriedigungen.

Der Knickschutzstreifen soll die Knicks im Plangebiet vor Beeintrachtigung schiitzen
und diesen die Moglichkeit zur ungestorten Entwicklung geben. Die Knicks ein-
schliellich des Knickschutzstreifens sind auch wahrend der Bauphase vor Beein-
trachtigungen zu schitzen.

3.4.5 Waldschutzstreifen

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich Wald (Flurstiick 120). GemaR § 32 (5)
des Landeswaldgesetzes betragt der Regelabstand baulicher Vorhaben zum vor-
handenen Wald 30 m (Waldschutzstreifen). Der Waldschutzstreifen wird nachrichtlich
in den Bebauungsplan Gbernommen.

3.4.6 Externe Ausgleichsflache

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde ein Ausgleichsdefizit von
9.330 m? ermittelt, welches nicht durch Maltnahmen im Bebauungsplan kompensiert
werden kann. Es bedarf daher der Bereitstellung einer externen Ausgleichsflache.
Zur Zeit besteht fir die Gemeinde keine Moglichkeit, entsprechende Flachen im er-
forderlichen Umfang zur Verfligung zu stellen.

Die Gemeinde verpflichtet sich daher, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde des Kreises Steinburg einen Vertrag mit der Schleswig-Holsteinischen
Landgeselischaft (iber die Bereitstellung einer Ausgleichsfliche im Naturraum Geest
zu schlieen. Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick 6/1 der Flur 2 Gemarkung Brok-
stedt erbracht. Mit der Ausgleichsflaiche wird ein Beitrag zur Realisierung des
Uberortlichen Biotopverbundsystems geleistet.

3.5 Immissionsschutz

3.5.1 Schallschutz

Im Siiden des Plangebietes grenzt der Trainingsplatz des TSV Wacken an. Weiter
slidlich befindet sich der Fuliballwettkampfplatz. Der Trainingsplatz ist durch die Ge-
meinde Wacken werktags zwischen 10 und 13 Uhr sowie 15 bis 20 Uhr fir Bolzen
freigegeben.



Zur Ermittlung moglicher Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung wurde das
Ingenieurbiiro fir Akustik Busch in Molfsee mit einem Schalltechnischen Gutachten
beauftragt (Schalltechnisches Gutachten: Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Wa-
cken: Schallimmission durch benachbarte Sportanlagen im Plangebiet, Molfsee
15.11.2006, Bericht Nr. 101506gs01). Diese berlicksichtigen den Trainingsplatz, den
Wettkampfplatz und die zugehdrige Stellplatzanlage.

Um mogliche Baugrenzen fiir die geplante Wohnbebauung im Plangebiet zu bestim-
men, wurden Isophonen, d. h. Linien gleicher Beurteilungspegel, fiir das Plangebiet
errechnet. Die Aufpunkthéhe wurde mit 5 m fiir Fenster im ausgebauten Dachge-
schoss bzw. ersten Obergeschoss angesetzt.

Dabei wurde achtstiindiges Bolzen auf dem Trainingsplatz und drei FuRballwett-
kampfspiele auf dem Wettkampfplatz des TSV Wacken zugrunde gelegt. Die Isopho-
nenkarte zeigt, dass der Immissionsrichtwert der 18. BimSchV von 55 dB(A) (fir all-
gemeines Wohngebiet aullerhalb der Ruhezeiten) bis zu einer Entfernung von 10 bis
20 m Richtung Norden und Westen von der Grundstiicksgrenze lberschritten werden
kann.

Im restlichen Plangebiet wird der Immissionsrichtwert eingehalten oder unterschrit-
ten. Fiir die Nutzung der Sportplédtze wurde eine intensive Nutzung zugrunde gelegt,
so dass die tatsachlich auftretenden Beurteilungspegel eher niedriger liegen werden
und entsprechende Sicherheiten vorhanden sind.

Durch Beriicksichtigung von Sonn- und Feiertagen tagslber innerhalb der Ruhezeit
von 13 bis 15 Uhr auf dem Wettkampfplatz, der Maximalpegel, von seltenen Ereig-
nissen oder dem anlagenbezogenen Verkehr ergeben sich keine héheren Anforde-
rungen.

Die Festsetzung der Baugrenze erfolgt unter Berlcksichtigung der 55 dB(A)-
Isophone des schalltechnischen Gutachtens. Die Anforderungen der 18. BiImSchV
werden damit eingehalten. Im Gartenbereich ergibt sich bei einer Aufpunkthéhe von
2 m ein geringerer Abstand der 55 dB(A)-Isophone zum Sportplatz. Der Wall um den
Sportplatz dient als zusatzliche Sichtbarriere. Gleichwohl sind die Nutzungsgeréu-
sche des Trainingsplatzes besonders auf den unmittelbar benachbarten Grundsti-
cken gut wahrnehmbar, Hierauf wird explizit hingewiesen.

Ballfangzédune sind so zu gestalten, dass sie beim Auftreffen des Balls nicht schep-
pern. Der Betrieb von Lautsprecheranlagen auf dem Trainingsplatz wiirde zu einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSChV fiihren. Derartige Anla-
gen sind daher auf der Sportanlage nicht zulassig.

3.5.2 Flutlicht

Eine Orientierungshilfe fir die Beurteilung von Lichtimmissionen bieten die vom Lan-
derausschuss fiir Immissionsschutz (LAl) beschlossenen ,Hinweise zur Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen” vom 10. Mai 2000. Danach sind zur Beurteilung
von Beleuchtungsanlagen die Bereiche Raumaufhellung und Blendung zu berlck-
sichtigen.



Das Flutlicht fiihrt auf den Baugrundstiicken zu einer Raumaufhellung, die etwa der
von Volimondlicht entspricht. Die beschriebene Raumaufhellung wird durch die vor-
handenen und spéter auch durch die neu zu pflanzenden Gehélze gemindert.

Von den Scheinwerfern der Flutlichtanlage gehen nur geringe Blendwirkungen aus.
Durch technische Optimierung (Einstellwinkel, Blenden) kann die Blendwirkung im
Bereich des Plangebietes weiter verringert werden. Insgesamt findet Trainingsbetrieb
auf dem Platz bis maximal 20:00 Uhr statt, so dass der Flutlichtbetrieb zeitlich be-
grenzt ist.

Erhebliche Belastigungen der Nachbarschaft oder der Aligemeinheit sich nicht fest-
zustellen.

3.6 Ortliche Bauvorschriften

Es sollen keine fiir die Region untypischen Flachdachhauser entstehen. Fir Haupt-
gebaude, das sind die Gebaude der Hauptnutzungen nach § 4 BauNVO, wird des-
halb eine Mindestdachneigung von 28° festgesetzt.

Fir Nebenanlagen bzw. Nebengebdude und Garagen werden keine ortlichen Bau-
vorschriften festgesetzt.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber den Reselithweg an die Schenefelder Stralle (L 130) sowie
iiber die Stralen Tegelbarg und Ziegeleiweg an die Hauptstraie (L 131) und damit
an das Uberortliche Straltennetz angebunden.

Zur Reduzierung von Querverkehren zwischen Reselithweg und Tegelbarg / Ziege-
leiweg wurde die Planstralie A in einer Schleife in Kurven gefiihrt. Zusammen mit der
Kurvenfilhrung im Bereich Tegelbarg ergibt sich eine fir Abklrzungen unattraktive
Wegefilhrung. Gleichzeitig wird durch die jeweils kurzen Wegeabschnitte eine redu-
zierte Geschwindigkeit erwirkt.

Die Erschlieung fir den Kraftfahrzeugverkehr ist aufgrund der reduzierten Fahr-
bahnbreite und der kurzen Fahrbahnabschnitte auf eine Geschwindigkeit von
30 km/h ausgelegt.

Die Planstrafle A nimmt von Westen kommend zun&chst die Breite des Tegelbarg
von 10 m mit beidseitig angeordneten Gehweg auf und wird hinter Planweg 1 / Plan-
strafte B mit einer Breite von 8,5 m und einseitigem Gehweg fortgesetzt.

Planstrafle A verfugt tiber einen 1,5 bzw. 1,75 m breiten Gehweg, eine 4,75 m breite
Fahrbahn sowie einen 2 m breiten kombinierten Park- und Grinstreifen. Die Park-
plétze sind dabei in Abhéngigkeit von der Uberwiegenden Zufahrtsrichtung alternie-
rend angeordnet. Innerhalb des Park- und Griinstreifens sind entsprechend der text-
lichen Festsetzung Nr. 5.1 insgesamt mindestens 18 heimische und standortgerechte
Laubb&ume mit einer Mindestpflanzqualitat von 14/16 cm 3xv zu pflanzen.
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Planstrale B verfugt Gber eine Breite von 7,0 m. Es ist ein Gehweg von 1,75 m, eine
Fahrbahnbreite von 4,75 m sowie ein Uberfahrbarer Randstreifen von 0,5 m vorgese-
hen. Am ostlichen Rand ist dariiber hinaus eine Parkbucht fiir 4 offentliche Parkplat-
ze bericksichtigt.

Die Wendeanlage am Ende der Planstrale B verfigt gemalt RASt 06 (und EAE
85/95) uber einen Wenderadius von 10,25 m mit einer Freihaltezone von mindestens
1 m. Erist zur Befahrung durch 3-achsige Miillfahrzeuge geeignet.

Vom Tegelbarg kommend wird der nérdliche Gehweg in den Planweg 1 (iberfiihrt,
der im weiteren als Ful3- und Radweg in die Strale Am Twisselberg miindet. Die
Stralle Am Twisselberg ist in das FuRwegesystem entlang des Waldes und Richtung
Feldmark eingebunden.

In westlicher Verlangerung der Planstrafie A liegt eine Griinfliche, die in das FuBwe-
gesystem des Bebauungsplans Nr. 9 Uberflhrt. Hier liegt zudem ein groerer Kinder-
spielplatz, der der Versorgung des Plangebietes dienen wird.

Zur Sicherstellung kurzer (FuB-) Wege im Plangebiet wird der Planweg 1 als 6ffentli-
che Stralle hergestellt und zwischen Planweg 2 und dem Wendehammer der
Planstrafle B ein zusatzlicher Fu3- und Radweg errichtet. Die Flache wird zudem fiir
die Entwésserung des sidostlichen Plangebietes bendtigt.

Die Planwege 1 und 2 sowie die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen zugunsten der Anlieger werden bei einer Gesamtbreite von 4,25 m in min-
destens 4,0 m Breite ausgebaut. Die beiden Planwege und die Privatwege sind zur
Befahrung durch 3-achsige Mulifahrzeuge nicht geeignet.

In diesem Zusammenhang ist es erforderlich, dass die Anlieger der Planwege 1 und
2 und der Privatwege ihre Miillbehalter an den Abholtagen an die Planstrafle A brin-
gen. Die zukilinftigen Eigentimer werden hierzu kaufvertraglich verpflichtet.

Zur Eingriffsminimierung und aus ortsgestalterischen Griinden sind Parkplatze und
FuBwege aus fugenreichem Pflaster oder in wassergebundener Bauweise herzustel-
len. Fir die Beleuchtung 6ffentlicher Flachen und Straflen sind insektenschonende
Leuchten zu verwenden.

Besonders zu berlicksichtigen ist eine abschnittsweise Realisierung des Bebauungs-
plans, um auf unterschiedliche Nachfragesituationen reagieren zu kénnen. Zur Zeit
sind insgesamt 5 Abschnitte mit jeweils 9 bis 12 Baugrundstiicken geplant. Die Er-
schliefung wird aus entwasserungstechnischen Griinden im Anschluss an die Stralle
Tegelbarg beginnen. Die ersten beiden Bauabschnitte sind westlich des zentralen
Knicks (Planweg 1 / Planstral’e B) vorgesehen.

FUr die Bauphase ist fiir die einzelnen Bauabschnitte zum Beispiel durch Ausbildung
von T-Stiicken innerhalb des StraBenraums jeweils sicherzustellen, dass Mullfahr-
zeuge durch kurzes Zuriicksetzen wenden koénnen. Alternativ ist eine Baustralle
Richtung ,Am Twisselberg' herzustellen.



5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz der Ge-
meinde Wacken sichergestellt. Die Aufstellung von Loschwasserhydranten erfolgt in
Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr.

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitat erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Die Deut-
sche Telekom AG wird das Baugebiet zum Zeitpunkt der Bebauung an das Tele-
kommunikationsnetz anschlielBen. Fur die Privatwege' sind die notwendigen Nut-
zungsrechte der Leitungstrager grundbuchlich zu sichern.

Die Nutzung regenerativer Energie wird empfohlen. Durch den Verzicht auf Vorgaben
zur Stellung baulicher Anlagen sowie aufgrund der Grundstiickszuschnitte ist die
Nutzung von Solarenergie uberwiegend moglich.

Die Moglichkeiten der Nutzung von Erdwarme wurden geprift. Aufgrund der beson-
deren Bedeutung des Gebietes fir den Grundwasserschutz und der oberflachenna-
hen Mergelschicht, die den Grundwasserleiter abdeckt, werden innerhalb des Plan-
gebietes keine Erdwarmesonden zugelassen.

In Betracht kommen daher nur Flachkollektoren und Korbanlagen. Auch diese For-
men der Erdwarmenutzung sind im Vorwege der Unteren Wasserbehdrde zur Ge-
nehmigung vorzulegen. Auf den Leitfaden ,Geothermie in Schleswig-Holstein - Leit-
faden fiir oberflichennahe Erdwarmeanlagen’ (Landesamt fir Natur und Umwelt des
Landes Schleswig-Holstein, August 2006, Flintbek) wird weitergehend verwiesen.

5.2 Entsorgung

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Niederschlagswasser wird berwiegend
an das im Tegelbarg befindliche Leitungsnetz der Gemeinde Wacken angeschlos-
sen. Im Anschlussbereich der Planstralle A an den Tegelbarg werden durch Stauroh-
re ausreichende Riickhaltevolumen sichergestelit.

Das notwendige Riickhaltevolumen wird zur Zeit unter Berlicksichtigung des Ge-
samtnetzes bis zum Regenriickhaltebecken im Bereich der Hauptstralie durch die
Ingenieurgemeinschaft Sass und Kuhrt untersucht.

Die Baugrundstiicke 40 und 41 entwéssern in das vorhandene Leitungsnetz am Re-
selithweg. Ansonsten ist jedoch die Entwasserung in Richtung Reselithweg fir den
siidostlichen Planbereich aufgrund der Gelande- und LeitungshGhen nur begrenzt
moglich, so dass der Bereich insgesamt ebenfalls in Richtung Tegelbarg entwéssert
wird. Hierzu ist eine Leitungsfiihrung innerhalb des Planweges 2 und des anschlie-
fenden Fulk- und Radweges erforderlich.

Die ingenieurgeclogische Planungskarte (Geologisches Landesamt Scheswig-
Holstein, Kiel 1980) fiir die Gemeinde Wacken bildet die Untergrundverhéltnisse im
Planbereich sehr detailliert ab. Die Aussagen der Planungskarte werden auch durch
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eine Baugrundvorkundung (Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beur-
teilung der Baugrundverhéltnisse im Vorhaben ,B.-Plan Nr. 11 / Wacken" vom
30.10,2006, Geologisches Biiro Thomas Vol, Elmshorn) bestatigt.

In den Bereichen, in denen Sandboden erbohrt wurde, ist danach eine Versickerung
maoglich. Fir die Baugrundstiicke 11 bis 13 kann aufgrund der Erfahrungen im Be-
bauungsplan Nr. 10 ,Tegelbarg" ebenfalls davon ausgegangen werden, dass eine
Versickerung moglich ist. Auf dieser Grundlage wird festgesetzt, dass auf den Bau-
grundstiicken 11 bis 13, 20 bis 36 und 45 bis 47 das anfallende Oberflichenwasser
auf den Grundstiicken selbst zu versickern ist.

Ingenieurgeologische Planungskarte Wacken - Versickerungsbereiche
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Geologisches Planungsamt Schleswig-Holstein, Kiel 1980 (ohne MaRstab)
Blaue Umrandung: Versickerung innerhalb der Baugrundstiicke festgesetzt.

Nordwestlich des Plangebietes liegt ein Trinkwasserbrunnen des Wasserwerkes Wa-
cken. Das Plangebiet liegt im Abstrombereich des Brunnens. Im Radius von ca. 60 m
(Entnahmetrichter) soll in Absprache mit dem Wasserwerk keine Versickerung des
Niederschlagswassers erfolgen. Dies betrifft die Baugrundstiicke 1 bis 5. Diese sind
zwingend an das 6ffentliche Leitungsnetz anzuschliellen.



Die dffentlichen Verkehrsflachen sowie die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen (Privatwege) sind zum Grundwasserschutz weiterhin an das
zentrale Leitungsnetz anzuschlielen.

Von den spéteren Grundstiickseigentimern Ist sicherzustellen, dass anfallendes
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken selbst versickert wird bzw. dem hausei-
genen Anschlussschacht zugefihrt wird. Die Ableitung des Niederschlagswassers
von den Baugrundstiicken lber die offentliche Verkehrsflache soll ausgeschlossen
werden. Dies gilt insbesondere auch fiir den Bereich der Grundstickszufahrten.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an das im Tegelbarg befindliche
Leitungsnetz der Gemeinde Wacken angeschlossen, im Freigefélle einer im Bereich
der Hauptstralle liegenden Pumpstation zugefiihrt und von dort in die Kldranlage der
Gemeinde Wacken geleitet.

Die Baugrundsticke 40 und 41 werden an das Leitungsnetz im Reselithweg ange-
schlossen. Fir Baugrundstiick Nr. 12 kann abhangig von der Lage und der Hohe des
Erdgeschossfullbodens zum Anschluss an das Leitungsnetz eine Hauspumpstation
erforderlich werden.

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser fur die Gartenbewdsserung
oder fur hausinterne Grauwasserkreislaufe zu nutzen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf Veranlassung des Kreises Steinburg. Die Anlieger
der Planwege 1 und 2 sowie der Privatwege werden kaufvertraglich verpflichtet, ihre
Millbehaiter an den Abholtagen an die Planstralle A bzw. die Planstralle B zu brin-
gen. Gleiches gilt bei Bildung von Bauabschnitten fiir die Bereiche, die nicht durch
Millifahrzeuge befahren werden kénnen bis zur Herstellung der notwendigen Er-
schlieBungsstralle.

5.3 Baugrund

Innerhalb des Plangebietes sind die sandigen Bereiche unterbrochen von Wasser
undurchléssigen Béden (Geschiebelehm / - mergel, Ton). Diese verlaufen gemal der
ingenieurgeologischen Planungskarte vom Siidosten des Plangebietes Richtung
Sldwesten bis zum Sportplatz und von dort in Richtung der westlichen Plangebiets-
grenze und weiter Richtung Norden. Insofern sind die Untergrundverhaltnisse relativ
heterogen.

Im Plangebiet befinden sich gemal Bodengutachten berwiegend gut tragfahige Bo-
denschichten. Eingelagerte Bereiche mit Torf bzw. weichem bis breligem Geschiebe-
lehm stellen daneben auch allgemein setzungsempfindliche Bodenschichten dar. Der
Einfluss der Torfschichten auf das Setzungsverhalten der Gebaude muss im Einzel-
fall beurteilt werden.

In den Bereichen, in denen oberflichennah Geschiebelehm / -mergel erbohrt wurde,
muss in niederschlagsreichen Zeiten mit Stauwasser gerechnet werden. Im Grund-
wasser und im Grundwasserschwankungsbereich ist eine Abdichtung der Keller ge-
gen driickendes Wasser notwendig.



Lalliennidg yvyaonaoll Douduldiiyspidil INF. 11 ,AlT RaSElIl] Vg 1L

Auf die vorliegende Baugrundvorerkundung vom 30.10.2006 des Geologischen Bii-
ros Thomas Vol} wird weitergehend verwiesen. Insbesondere wird darauf hingewie-
sen, dass die Baugrundvorerkundung die Prifung der Baugrundverhaltnisse fir die
konkreten Bauvorhaben nicht ersetzt. Es wird empfohlen, die Baugrundverhaltnisse
unmittelbar unter den geplanten Gebauden mittels weiterer Rammkernsondierungen
zu erkunden und die Tragfahigkeit unter Berlcksichtigung der Gebaudestatik zu be-
urteilen.

Innerhalb des Plangebietes ist an zwei Stellen das Gelande aufgefiilit worden. Die
Auffillungen mit Tiefen zwischen 0,4 und 2,5 m sind nach Aussagen der Gemeinde
mit Knickstubben, Bauschutt und Bodenaushub verflllt worden. Dies bestatigt sich
auch im Bodengutachten. Die Flachen werden nicht im Altlastenkataster des Kreises
geflhrt (vgl. Schreiben vom 27.10.200, 7023-2/22-11) Kreis Steinburg, Abt. Wasser-
wirtschaft), auch sonstige Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen bestehen
nicht.

Die Auffillungen sind im Rahmen der Erschiefung im notwendigen Umfang bis auf
die natlrlichen Bodenschichten abzutragen, fachgerecht zu entsorgen und durch
Flllboden wieder zu verfiullen. Dabei ist auf eine ausreichende Verdichtung des Bo-
dens zu achten.

6. Bodenordnende MaBnahmen, Eigentumsverhailt-
nisse

Ein ErschlieBungstrager hat sich die Verfligbarkeit des Plangebietes vertraglich gesi-
chert. Die Gemeinde ist Eigentiimerin des Sportplatzes und der angrenzenden &ffent-
lichen Verkehrsflachen. Nach Abschluss der ErschlieBung werden die neuen offentli-
chen Verkehrsflachen sowie die unmittelbar an den Sportplatz grenzenden Flachen
bis zur Knickmitte der Gemeinde Ubereignet. Bodenordnende Malinahmen sind nicht
erforderlich.

Die Privatwege werden als Flachen-, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger zu belasten sind, festgesetzt. Die Flachen werden als eige-
nes Flurstiick erstellt und durch Baulast gesichert. Die Eigentimer der zu erschlie-
Renden Baugrundstiicke werden gleichzeitig Miteigentimer der Flache.

Die Eintragung ins Baulastenverzeichnis soll frihzeitig im Zuge der Grundstiicksbil-
dung erfolgen. Die notwendigen Rechte der Leitungstrédger sind ebenfalls friihzeitig
grundbuchlich (als beschrankt personliche Dienstbarkeit) abzusichern.

Die Gemeinde verpflichtet sich zur Sicherung der erforderlichen Ausgleichsflachen, in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Steinburg einen Ver-

trag mit der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft tiber die Bereitstellung einer
Ausgleichsfliche im Naturraum Geest zu schlief3en.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 4,52 ha. Es gliedert sich wie foigt:



Allgemeine Wohngebiete 37.410 m? 82,8 %

Offentliche Verkehrsflache 4.370 m? 9,7 %

- Full- und Radweg- 230 m? 0,5%

Grunflache —Sportplatz- 100 m? 0.2%

Pflanzgebote 1.260 m? 2.8%

Knickerhalt (§ 15 b LNatSchG) 1.800 m? 40 %

Gesamt: 45170 m* 100,0 %
8. Kosten

Ein privater ErschlieBungstrager hat mit der Gemeinde Wacken einen Erschlie-
Rungsvertrag zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten abgeschlos-
sen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmaltnahmen werden vom Er-
schlieBungstrager erstmalig hergestellt. Der Gemeinde entstehen keine Kosten.
Nach Durchfilhrung der Malnahme werden die neuen offentlichen Verkehrsflachen
und die Erganzungsflachen im Bereich des Sportplatzes der Gemeinde Wacken u-
bereignet.

Im Rahmen der Erschlieungsplanung sind zur Dimensionierung des Leitungsnetzes
innerhalb des Plangebietes weitergehende Informationen lber das angeschlossene
Gesamtnetz erforderlich. Die Gemeinde hat im notwendigen Umfang die Erstellung
eines Kanalkatasters eingeleitet. Die Kosten wurden in den Haushalt eingestellit.

9. Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1 Einleitung

9.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Reselith* der Gemeinde Wacken befindet sich im
norddstlichen Bereich der Gemeinde und schlieft im Westen und Sliden an die vor-
handene Bebauung an. Er liegt dstlich der Bebauung ,Am Hang' und ,Am Wald', die
im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 10 ,Tegelbarg® umgesetzt worden sind, stdlich
der Strafle ,Am Twisselberg’ und nordlich des Reselithweges.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines durchgriinten Wohngebietes mit dem Cha-
rakter eines Einfamilienhausgebietes'. Es sollen Einzel- und Doppelhauser insbe-
sondere flr Familien errichtet werden. Die Planung beriicksichtigt und ermoglicht



eine abschnittsweise ErschlieBung, so dass das Bauland bedarfsgerecht erschlossen
und angeboten werden kann.

Das Plangebiet selbst ist (iberwiegend von Knicks umgeben und besteht dariiber
hinaus aus intensiv genutzten Ackerflachen. Es ist insgesamt gut 4,5 ha grof und
umfasst Flurstiick 128/105 sowie ein untergeordnetes Teilstiick von Flurstiick 129
(Sportplatz) der Flur 1 in der Gemeinde und Gemarkung Wacken.

Der Bebauungsplan sieht allgemeine Wohngebiete in einer GroRenordnung von
37.400 m* sowie Verkehrsflachen von 4.600 m? vor. Fir diverse Malnahmen der
Grinordnung werden insgesamt 3.060 m? innerhalb &ffentlicher und privater Flachen
festgesetzt. Diese dienen insbesondere der Vermeidung, Verminderung und dem
Ausgleich von Eingriffen in die Schutzgtiter.

9.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemald Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV - Karte 1 (November
2004) liegt das Plangebiet innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Nord-
lich der Stralle Am Twisselberg liegt ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Schwerpunktbereich). FFH-
Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete sind in der Umgebung des Plangebie-
tes nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt gemall Karte 2 des Landschaftsrahmenplans in einem grof3-
raumigen Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Es grenzt an ein Gebiet, das die
Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung nach § 18 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erfiilit. Zudem grenzt es an das Geotop 1.4 —Gletscherrandlagen Twis-
selberg, Resslithberg und Gebiet um den Blocksberg-.

Das Plangebiet ist im festgestellten Landschaftsplan als ,geplante Siedlungsentwick-
lung nach Bauleitplanung' enthalten. Im Randbereich sind die vorhandenen Knicks
dargestellt. Westlich der Stralle ,Am Twisselberg’ ist eine ,Grenze der Siedlungsent-
wicklung' ausgewiesen.

Hinsichtlich der Schallemissionen der siidlich des Plangebiets liegenden Sportplatze
ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) mabBgeblich. Gutachterlich
wurde festgestellt, dass im Abstand von 10 bis 20 m zum Rand des Sportplatzes die
Richtwerte der 18. BImSchV zu den zuldssigen Spielzeiten eingehalten werden. Hin-
sichtlich der Lichtimmissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu
berlicksichtigen.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

9.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wurde auf Basis der vorhande-
nen gemeindlichen Planungen, ergédnzender Gutachten sowie insbesondere durch
Ortsbegehung im Oktober 2007 eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme durch-
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gefihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrieben und hinsichtlich
ihrer Erheblichkeit bewertet (vgl. Anlage 1 — Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen). Anlage 1 ist Bestandteil der Begriindung.

Durch die im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung beschriebenen Mini-
mierungsmaflinahmen kénnen wesentliche Auswirkungen auf die Schutzguter weit-
gehend vermieden werden. Erhebliche und im folgenden ndher zu bericksichtigende
Umweltauswirkungen bestehen bei den Schutzgltern Pflanzen, Boden bzw. Boden-
versiegelung, Wasser, Landschaft sowie bei den Wirkungsgefuigen einzelner Schutz-
guter untereinander. Der Umgang mit moglichen archaologischen Funden ist im fol-
genden ebenfalls ndher aufgefihrt.

9.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
9.3.2.1 Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Insbesondere durch den Bau der Strallen und die Errichtung der Wohngebéaude er-
folgen Eingriffe auf Flachen, die bislang landwirtschaftlich genutzt werden. Ausge-
hend von dieser Nutzung bewirken die griinordnerischen MalRnahmen teilweise eine
Steigerung der ékologischen Wertigkeit (z. B. Anlage von Stralenverkehrsgrun, An-
lage neuer Knicks und von bepflanzten Flachen) vorwiegend aber eine Verringerung
derselben (z. B. Fldchenversiegelung, Verlust von méglichen Lebensraumen, Veréan-
derungen des Orts- und Landschaftsbildes, Verlust von Knickbestandteilen).

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen werden die Eingriffe in die
Schutzgiter so weit wie moglich gemindert. Nicht zu vermeidende Beeintrachtigun-
gen werden durch Mallnahmen im Planbereich und dariber hinaus auf externen
Ausgleichsflachen ausgeglichen.

Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch Bdume im Strallenraum, durch Schlie-
Rung von Knicklicken sowie durch Neuanlage von Knicks am Plangebietsrand und
zur Durchgriinung und Gliederung auch innerhalb des Plangebietes sowie durch das
entstehende Siedlungsgrun ausgeglichen.

Mit Umsetzung der grinordnerischen Mallnahmen kann davon ausgegangen wer-
den, dass sich das Plangebiet in das Orts- und Landschaftsbild einfugt und die mit
der Bebauung verbundenen Beeintrachtigungen flir Natur und Landschaft innerhalb
des Plangebietes sowie daruber hinaus auf einer externen Ausgleichsflache voll-
stédndig kompensiert werden.

9.3.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Knicksystem ebenso wie die landwirt-
schaftliche Nutzung erhalten. Eine Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und
eine Entwicklung zu starker naturbetonten Flachen ist nicht wahrscheinlich. Die
Wohnbauentwicklung der Gemeinde wirde an anderer Stelle im Gemeindegebiet mit
ahnlichen oder sogar hoheren Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild stattfinden miissen.



9.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie méglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mi-
nimiert werden sollen oder kénnen, sind sie auszugleichen. Die Ausgleichsermittiung
erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten (vom 03. Juli 1998 — IV 63 — 510.335/X
33 - 5120 - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht').

9.2.3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eingriffe in das Knicksystem werden so weit wie moglich vermieden. Es wird beson-
derer Wert auf die Erhaltung und den Schutz der Knicks innerhalb der privaten
Grundstucksflachen gelegt.

Die im Plangebiet vorbereiteten Eingriffe in die Schutzguter werden durch folgende
Malinahmen gemindert.

- Vornahme des Eingriffs auf intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache,

- Minimierung des Flachenverbrauchs durch geringe Grundflachenzahl bei durch-
schnittlichen Grundstiicksgréfien zur Durchgrinung des Plangebietes,

- Reduzierung der Strallenverkehrsflachen in Breite und Gesamtlange,

-  Verwendung von fugenreichem Pflaster oder wassergebundener Bauweise bei
Parkplatzen und Gehwegen,

- Schliefdung von Pflanzlicken in bestehenden Knicks,

- Anlage neuer Knicks als Abgrenzung zum Sportplatz,

- Anlage neuer Knicks zur Gliederung und Durchgriinung sowie Einbindung von
Bauabschnitten,

- Festsetzung von Knickschutzstreifen,

- Pflanzung von heimischen und standortgerechten Bdumen und Stréuchern,

- Pflanzung von Baumen im Strallenraum,

- Pflanzung von Uberhéltern im Sportplatzbereich,

- Verzicht auf Versickerung im unmittelbaren Einzugsbereich des Trinkwasserbrun-
nens,

- Verzicht auf Versickerung der StralRenverkehrsflaichen und der festgesetzten
Privatwege,

- Anlage zusatzlicher Fult- und Radwege,

- Berlcksichtigung der 55 dB (A)-Isofone im Sportplatzbereich,

- Bodenaustausch und fachgerechte Entsorgung bei Bodenauffiillungen,

- Empfehlung zur Nutzung von Regenwasser,

- Empfehlung zur Nutzung erneuerbarer Energien,

- Potentielle Eignung der Grundstiicke fiir Solarenergienutzung,

- Verzicht auf Vorgaben zur Stellung baulicher Anlagen,

- Verwendung von insektenschonenden und energiesparenden Leuchtkdrpern im
offentlichen Bereich.
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Arten und Biotope

Das Plangebiet selbst ist intensiv genutzte Ackerflaiche und hat nur eine untergeord-
nete Bedeutung als Nahrungshabitat. Die Knicks und der Knicksaum verfligen lber
einen relativ hohen Arten- und Individuenanteil (insbesondere Avifauna und Insekten,
daneben kleinere Saugetiere und Wirbellose). Sie stellen in der agrarisch gepragten
Landschaft wesentliche Struktur- und Landschaftselemente dar, die als lineare Bio-
tope einen hohen Stellenwert fir die Tier- und Pflanzenwelt besitzen (vgl. Land-
schaftsplan, Seite 41).

Der Umgebungsbereich ist im Stiden und Westen baulich gepragt, im Osten befindet
sich neben Wohn- und Gewerbebebauung groflere teilweise mit Gehélzen bestan-
dene Hausgarten. Bei Einzel- und Reihenhausbebauung kénnen die Grunstrukturen
der Hausgarten wie Hecken, Geholze, Rasenflichen usw. wichtige Habitate fir
Kleinvogel darstellen, Blitenpflanzen werden von Schmetterlingen, Bienen und an-
deren Insekten z.T. als Nahrungsquelle genutzt.

Generell ist die Aussage zu treffen, dass die Biotopwertigkeit der Hausgarten mit
dem Grad der Naturndhe zunimmt. Die auch in Wacken haufig anzutreffenden inten-
siv gepflegten Hausgarten sind fiir die Tier- und Pflanzenwelt von geringer Bedeu-
tung (vgl. Landschaftsplan, Seite 48).

Nordlich am Twischelberg grenzt landwirtschaftliche Flache an, nordwestlich befindet
sich Wald. Dieser ist im Landschaftsplan als nicht standortgerechte, 6kologisch ge-
ringwertige Nadelholzkultur dargestellt. Die Fichtenmonokulturen werden hinsichtlich
des Biotop- und Artenschutzes als geringwertig, fir den Naturhaushalt sogar als
deutlich negativ eingestuft (vgl. Landschaftsplan, Seite 37 f).

Gleichwohl eignet sich der nérdlich angrenzende Bereich zum Ausbau eines Biotop-
verbundsystems. Die Stralle am Twisselberg soll die Grenze der Siedlungsentwick-
lung darstellen. Angesichts der oben geschilderten (berwiegend wenig naturnahen
Flachen und der Siedlungsnahe ist nicht davon auszugehen, das besonders ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten vorkommen. Auf vertiefende Untersuchungen kann
insoweit verzichtet werden.

Denkmalschutz

In der archdologischen Landesaufnahme sind im Umgebungsbereich zum Bebau-
ungsplangebiet einige Urnenfriedhofe eingetragen. Es handelt sich hierbei um Kul-
turdenkmale gemaR § 1 DSchG. Diese Denkmale wurden nach Auskunft des Archéo-
logischen Landesamtes wissenschaftlich nicht naher untersucht.

Zum Schutz archaologischer Kulturdenkmale ist aus Sicht des Archaologischen Lan-
desamtes auf dem Bebauungsplangelande daher eine archdologische Untersuchung
notwendig, die prift, ob durch die geplante Bebauung Kulturdenkmale beeintrachtigt
werden kénnen. Ggf. werden danach Ausgrabungen notwendig.

Dem Archaologischen Landesamt wird vor ErschlieBungsbeginn die Moglichkeit ein-
geraumt, Prospektionen durchzufiihren. Es wird deshalb friihzeitig uber die geplante
ErschlieBung und den ErschlieBungsbeginn informiert. Zur Durchfiihrung von Pros-
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pektionen im ersten Bauabschnitt wurde mit dem Archéologischen Landesamt auf
freiwilliger Basis ein Vertrag geschlossen.

Wenn darlber hinaus wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfér-
bungen entdeckt werden, ist gemall § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind der Grundstickseigentii-
mer und der Leiter der Arbeiten.

9.2.3.2 AusgleichsmaBnahmen

Gemal der Bestandsaufnahme und Bewertung (Anlage 1) bestehen nennenswerte
oder erhebliche und im folgenden naher zu beriicksichtigende Umweltauswirkungen
bei den Schutzgltern Pflanzen, Boden bzw. Bodenversiegelung, Wasser, Landschaft
sowie bei den Wirkungsgefligen einzelner Schutzguter untereinander.

Schutzgut Pflanzen

An den &uBeren Plangebietsgrenzen sind mit Ausnahme des Sportplatzbereiches
Knicks vorhanden. Knickdurchbriiche erfolgen ausschlieflich im fur die Erschlieffung
erforderlichen Umfang. Planungsziel ist die Erhaltung der Knicks als Element der his-
torischen Kulturlandschaft, zur Einbindung ins Landschaftsbild und zur Durchgrinung
des Plangebietes.

Die in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommenen Knicks sind in ihrem Bestand
zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Knicklicken sind im Rahmen der
ErschlieBung zu schlielen. Licken im Bewuchs sind neu zu bepflanzen. Je laufender
Meter Knick sind dabei wie auch bei der Neuanlage von Knicks mindestens 4 knick-
typische Gehélze zu pflanzen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
sind fiir die Knickbepflanzung folgende Arten vorzusehen:

1. Bdume 2. Straucher
 Betula pendula Weillbirke Cornus sanguinea | Roter Hartriegel
Carpinus belulus Weiltbuche Corylus avellana Hasel
Fagus selvatica Rotbuche Crataegus mono- | Weilldorn
yna
Fraxinus excelsior | Esche gEununyrnus eoro- | Pfaffenhittchen
paea
llex aquifolium Christdorn Prunus spinosa Schlehdomn
Malus sylvestris Wildapfel Rhamnus cathartica | Kreuzdorn
Populus tremula Zitterpappel Rhamnus frangula | Faulbaum
Prunus avium Subkirsche Rosa canina Hundsrose
Quercus robur Stieleiche Rubus ideaeus Himbeere
Salix alba Silberweide Salix aurita Ohrweide
Sorbus aucuparia | Vogelbeere Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winterlinde Salix cinera Grauweide
Tilia platyphyllos Sommerlinde Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus | Schneeball




Die Knicks im Plangebiet werden weitgehend erhalten. Durch Einbeziehung der vor-
handenen Knicks in die privaten Grundstiicke ist von einem Qualitatsverlust der der-
zeitigen Knickqualitdt auszugehen. Dieser ist zum einen durch den teilweise geringen
Abstand der Baugrenzen zum Knick begriindet, zum anderen dadurch, dass Knicks
im privaten Zugriff in Regelfall einer erheblichen Uberformung und Umgestaltung un-
terliegen konnen. Mit den oben beschriebenen Minimierungsmafinahmen werden die
Knicks im moglichem Umfang geschitzt.

Aufgrund der Erschlieffung der Flachen durch Straen, Wege und Zufahrten werden
insgesamt 47 m Knick fiir Durchbriiche gerodet. Die erforderlichen Knickdurchbriiche
sind unter Berlicksichtigung der Zeiten des § 34 (6) 1 LNatSchG durchzufihren.

Als Grundlage fiir die Ausgleichsermittlung wird weiterhin der (zwischenzeitlich auf-
gehobene) Knickerlass vom 30. August 1996 zugrunde gelegt. Dieser sieht ein Aus-
gleichsverhaéltnis von 1 : 2 fiir gerodete Knicks vor.

Fir die Knickdurchbriiche sind entsprechend knapp 100 m neuer Knicks anzulegen.
Innerhalb des Plangebietes werden rund 360 m Knick neu hergestellt. Der Eingriff in
das bestehende Knicksystem ist damit ausgeglichen.

Im Vordergrund der Naturschutzgesetzgebung steht die Vermeidung von Eingriffen.
Da die Knicks vor Ort erhalten werden und durch umfangreiche textliche Festsetzun-
gen im Bestand geschitzt werden, sind weitergehende Ausgleichsmafinahmen nicht
erforderlich. Ein erhdhter Ausgleich bei Wiederherstellung der zu beseitigenden
Knicks ist bei Anwendung des Knickerlasses bereits berlicksichtigt.

Im {brigen verbleiben ca. 260 m neu hergestellter Knick, die ausschlieRlich fir die
Einbindung in das Landschaftsbild angerechnet werden. Auf eine Anrechnung der
Knickflache auf das Schutzgut Boden wird zudem verzichtet.

Es wird explizit darauf hingewiesen, das sonstige Pflegemafinahmen nur im gesetzli-
chen Rahmen gemaRl § 25 (3) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) und den dazu
geltenden Ausfiihrungsbestimmungen zulassig sind. Dies gilt auch fiir die Knicks, die
im Rahmen der Erschliefung neu hergestellt worden sind.

Der zentral durchs Gebiet verlaufende neu herzustellende Knick ist in einer FulRbreite
von 3 m mit einer Hohe von ca. 1 m (ber Gelande anzulegen. Der an den Sportplatz
angrenzende Knick ist in 4,0 m Breite und als zusatzlicher Sichtschutz ca. 1,5 m
hoch herzustellen. Im Bereich des Sportplatzes sind darliber hinaus ca. alle 20 bis
25 m Uberhalter zu pflanzen. Dies entspricht ca. 8 bis 10 Bdumen. Die Knicks ein-
schlielich der Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Dies bedeutet auch, dass ausfal-
lende Anpflanzungen soweit nachzupflanzen sind, dass ein geschlossener, bewach-
sener Knick entsteht.

Schutzgut Boden
Bei den Eingriffsflachen handelt es sich mit Ausnahme der Knicks um einen Bereich

mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Versiegelt werden Flachen auf den
Baugrundstiicken und fiir die Erschliefungsstrafien.



Gameinde Wackan Bebauungsplan Nr, 11 ,Am Reselith” Seite 20

Der Runderlass geht bei der Berechnung der notwendigen Ausgleichsflache von der
maximal moglichen Versiegelung der Baugrundstiicke aus. Durch die Regelung des
§ 19 (4) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dirfen die zu versiegelnden Grund-
stlicksflachen um bis zu 50 % der GRZ fir die Errichtung von Nebenanlagen etc.
Uberschritten werden.

Damit ergeben sich folgende Eingriffe:

Wohnbauflachen

GRZ 0,25 zzgl. 50 % Uberschreitung -> 37.410 m? * 0,375 14.030 m?
Strallenverkehrsflache

inkl. Fulk- und Radwege -> 4.600 m* *1 4.600 m?
Grinflache —Sportplatz-

teilversiegelt ->100 m* * 0,3 30 m?
Gesamteingriff in den Bodenhaushalt: 18.660 m*

Aus dieser moglichen Gesamtversiegelung ergibt sich nach Anwendung des o. g.
Runderlasses (Ausgleichsverhéltnis von 05 : 1) eine Ausgleichsflaiche von
(18.700 m** 0,5) = 9.330 m*.

Das Ausgleichsdefizit von 9.330 m? kann nicht durch Mainahmen im Bebauungsplan
kompensiert werden. Es bedarf daher der Bereitstellung einer externen Ausgleichs-
flache. Zur Zeit besteht fir die Gemeinde keine Moglichkeit, entsprechende Flachen
im erforderlichen Umfang zur Verfligung zu stellen.

Die Gemeinde verpflichtet sich daher, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde des Kreises Steinburg einen Vertrag mit der Schleswig-Holsteinischen
Landgesellschaft (ber die Bereitstellung einer Ausgleichsflache im Naturraum Geest
zu schliefen. Der Ausgleich wird auf dem Flurstlick 6/1 der Flur 2 Gemarkung Brok-
stedt erbracht. Mit der Ausgleichsflache wird ein Beitrag zur Realisierung des
uberdrtlichen Biotopverbundsystems geleistst.

Innerhalb des Plangebietes ist an zwei Stellen das Geléande aufgefiillt worden. Die
Auffillungen mit Tiefen zwischen 0,4 und 2,5 m sind nach Kenntnis der Gemeinde
mit Knickstubben, Bauschutt und Bodenaushub verfillt worden. Dies bestétigt sich
auch im Bodengutachten. Die Flachen werden nicht im Altlastenkataster des Kreises
gefihrt (vgl. Schreiben vom 27.10.200, 7023-2/22-11) Kreis Steinburg, Abt. Wasser-
wirtschaft), auch sonstige Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bestehen
nicht.

Die Auffillungen sind im Rahmen der Erschiefung im notwendigen Umfang bis auf
die natirlichen Bodenschichten abzutragen, fachgerecht zu entsorgen und durch
Flllboden wieder zu verfullen. Dabei ist auf eine ausreichende Verdichtung des Bo-
dens zu achten.

Schutzgut Wasser

Niederschlagswasser im Bereich von Wohngebieten ist als gering verschmutzt anzu-
sehen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist in Teilbereichen méglich



und wird entsprechend festgesetzt. Die GRZ von 0,25 reduziert die zuldssige Versie-
gelung im Plangebiet und tragt zur Aufrechterhaltung der kleinen Wasserkreisldufe
und zur Grundwasserneubildung bei.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet in einem geplanten Grundwasser-
schutzgebiet sowie in der Ndhe des Wasserwerkes Wacken und in unmittelbarer Na-
he eines Trinkwasserbrunnens liegt. Dem Schutz des Grundwassers Ist deshalb in
besonderer Weise Rechnung zu tragen.

Dies wird im Rahmen der ErschlieBung auch dadurch gewahrleistet, dass das auf
den offentlichen Straen und den Privatwegen anfallende Niederschlagswasser wei-
terhin der Kanalisation zugefiihrt wird. Im unmittelbaren Einzugsbereich des Trink-
wasserbrunnens soll zudem eine Versickerung vermieden werden (Baugrundsticke
1 bis 5).

Der iiberwiegende Teilbereich der versiegelten Flachen wird an die herkémmliche
Kanalisation angebunden, da aufgrund der Untergrundverhaltnisse eine Versicke-
rung nicht moglich ist. Die Riickhaltung des Niederschlagswassers im Anschlussbe-
reich zum Tegelbarg erfolgt aufgrund der Ndhe zum Trinkwasserbrunnen und der
Hanglage ausschlief3lich im Leitungsnetz.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist auch bei ahnlicher Geféllelage im
Bebauungsplan Nr. 10 ,Tegelbarg" bereits erfolgreich umgesetzt worden. Auswirkun-
gen auf das bestehende westlich liegende Wohngebiet (Tegelbarg) sind nicht er-
kennbar; durch die Ableitung von Niederschlagswasser reduziert sich insgesamt die
verbleibende, weiterhin vor Ort zu versickernde Niederschlagsmenge.

Schutzgut Landschaft

Die vorhandenen Gehodlzstrukturen des Plangebietes (Knicks) bleiben weitgehend
erhalten. Durch den Knickerhalt, die SchlieBung von Knicklicken und durch die neu
anzulegenden Knicks am &duBeren Plangebietsrand wird die Bebauung in das vor-
handene Landschaftsbild integriert.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird darliber hinaus durch die Anlage von Stra-
Renbdumen und weiteren Knicks zentral im Plangebiet sowie das neu entstehende
Siedlungsgrin kompensiert.

Wirkungsgefiige der Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 a BauGB

Der Eingriff erfolgt (iberwiegend auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit
einer eingeschrankten Funktion und Wertigkeit fiir das Landschaftsbild sowie als Le-
bensraum fUr Tiere und Standort flir Pflanzen.

Dennoch werden besonders unter versiegelten Flachen die natlirlichen Funktionen
des Bodens empfindlich gestért oder kommen ganz zum Erliegen. Dies fiihrt u.a. zu
folgenden Beeintrachtigungen diverser Schutzgiiter:

- Verlust der Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicherfunktion,
- Verlust des Bodens als Lebensraum flir Tiere und als Standort fiir Pflanzen,
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- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fiir das Grundwasser,
- Verlust der biologischen Leistungsfahigkeit des Bodens als landwirtschaftli-
che Nutzflache.

Die Auswirkungen auf andere Schutzgiiter hdngen ursachlich mit der Bodenversiege-
lung zusammen und sind bereits hinreichend gemaf den Ausfliihrungen zum Schutz-
gut Boden ausgeglichen.

9.2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Planung entspricht den mittel- bis langfristigen Entwicklungsabsichten der Ge-
meinde und ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesen. Weitere
groftere zusammenhangende Baugebietsausweisungen sieht der Flachennutzungs-
plan zur Zeit nicht vor.

Gleichwohl wurden im Auftrag der Gemeinde durch die Ingenieurgemeinschaft Sass
& Kuhrt mehrere Alternativflachen untersucht. Neben weiteren Flachen am Sied-
lungsrand befinden sich im Bereich Tegelbarg und Ziegeleiweg weitere potentielle
Bauflachen, die teilweise naher am Zentrum der Gemeinde liegen.

Die Vorpriifung hat jedoch ergeben, dass die Entwicklung der Flachen mit deutlich
grofteren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden waren (Geholzbewuchs,
Grundwassernahe, Umgebungsbereich Teich, Bodenverhaltnisse). In der Folge ist
auch mit einem im Verhaltnis deutlich erhéhten Erschliefungsaufwand zu rechnen.

Der Bebauungsplan ist aus dem im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 9 aufgestellten
und durch den Bebauungsplans Nr. 10 fortgeschriebenen Rahmenplan entwickelt
worden. Gegeniiber dem Rahmenplan wurden Larmschutzaspekte hinsichtlich des
Sportplatzes beriicksichtigt, die Grundstiickszuschnitte und Erschliefungsflachen
optimiert sowie zur Vermeidung unnétiger Folge- und Unterhaltungskosten das Fult-
wegesystem auf den erforderlichen Umfang minimiert.

9.3 Zusatzliche Angaben

9.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandserhebung erfolgte unter Auswertung bestehender Planungen auf Lan-
des- und auf Gemeindeebene. Dariiber hinaus wurde eine Ortsbegehung im Oktober
2007 durchgefihrt.

Der topographische Bestand an Gebauden, Knicks, Bdumen etc. wurde eingemes-
sen und die topografische Lage der Flurstiicksgrenzen durch Umringvermessung
bestimmt. Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt die Umringvermessung
zugrunde.

Fir die Schutzbedirftigkeit des Plangebietes werden die Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV fiir aligemeine Wohngebiete (WA) herangezogen. Fir das Bodengut-
achten wurden insgesamt 10 Rammkernsondierungen nach DIN 4021 vorgenom-
men. Das Probenmaterial wurde gemaf DIN 4022 angesprochen. Fir 2 Bodenpro-



ben wurden die Kornverteilungen mittels Nasssiebung nach DIN 18123 bestimmt und
die Durchlassigkeitsbeiwerte rechnerisch ermittelt,

Der Bewertung der Flutlichtanlage liegt eine Einschédtzung durch Verwaltungsmitar-
beiter und Anwohner zugrunde. Schadliche Umwelteinwirkungen wurden nicht fest-
gestellt. Messungen wurden nicht durchgefihrt.

Die Auswirkungen des Niederschlagswassers im Vorflutsystem werden zur Zeit
durch die Ingenieurgemeinschaft Sass & Kuhrt GmbH durch Bestandsaufnahme des
vorhandenen Leitungsnetzes und im weiteren anhand einer hydrodynamischen Nie-
derschlagsabflusssimulation (Hystem-Extran 6.5) fir 3-jahrige Regenereignisse (-
berprift.

9.3.2 Monitoring

Die Einhaltung der Planfestsetzungen unterliegt der bauaufsichtlichen Kontrolle. Das
Bauamt des Amtes Schenefeld wird dariiber hinaus die Planrealisierungen auf eine
unvorhergesehene Entwicklung priifen, wenn entsprechende Hinweise der Offent-
lichkeit oder der Behdrden vorliegen oder die Gemeinde bzw. das Bauamt sonst
Kenntnis von unvorgesehenen Entwicklungen erlangt.

Der Sportplatz ist Richtung Plangebiet durch Ballfangzdune begrenzt. Durch den
vorgelagerten Wall einschlieBlich der Bepflanzung ist eine weitere Abschirmung vor-
handen. Dennoch ist nicht vollstéandig auszuschlieen, dass die Balle auf den an-
grenzenden Baugrundstiicken landen. Sollte es hier gehauft zu Uberschreitungen
kommen, behélt sich die Gemeinde eine Erh6hung der Zaune vor.

Im Nahbereich des Bebauungsplans sind archédologische Denkmaler (Umenfriedho-
fe) in der archéologischen Landesaufnahme singetragen. Dem Archaologischen
Landesamt wird vor ErschlieBungsbeginn jeweils die Moglichkeit eingerdumt, Pros-
pektionen durchzufuhren. Die Verwaltung informiert das Archaologische Landesamt
jeweils friihzeitig Gber die Erschliefung der weiteren Bauabschnitte und stellt Einver-
nehmen Uber das weitere Vorgehen zwischen Gemeinde, Landesamt und Erschlie-
Rungstrager her.

Wenn dariiber hinaus wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfér-
bungen entdeckt werden, ist gemal § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind der Grundstiickeigentii-
mer und der Leiter der Arbeiten.

9.3.3 Zusammenfassung

Die Planung verfolgt das Ziel, den Bedarf an Wohnbauland insbesondere fur Famili-
en kontinuierlich zu decken und in Bauabschnitten zu realisieren. Die Errichtung von
Wohngebduden und von Strallenverkehrsflichen stelit Eingriffe in Natur und Land-
schaft dar, die durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden, zu mindern und aus-
zugleichen sind.



Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen durchgefiihrt (Anlage 1). Die Eingriffe erfolgen auf Flachen,
die bislang landwirtschaftlich genutzt werden.

Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des Bebauungsplans teilweise
eine Steigerung der dkologischen Wertigkeit (z. B. Anlage von StraBenb&umen, An-
lage neuer Knicks und von bepflanzten Flachen) vorwiegend aber eine Verringerung
derselben (z. B. Flachenversiegelung, Verlust von méglichen Lebensraumen, Veran-
derung des Orts- und Landschaftsbildes, Verlust von Knickbestandteilen).

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen werden die Eingriffe in die
Schutzgiiter so weit wie moglich gemindert. Dem Archéaoclogischen Landesamt wird
die Moglichkeit eingeraumt, im Vorwege der ErschlieBung innerhalb des Plangebie-
tes Voruntersuchungen durchzufuhren. Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen
werden durch MalRnahmen im Planbereich und externe Ausgleichsmallnahmen au-
Rerhalb der Gemeinde ausgeglichen.

Der Eingriff in das Knicksystem wird durch die Neuaniage von Knicks kompensiert.
Der Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt auerhalb des Plange-
bietes durch Bereitstellung einer Ausgleichsflache von insgesamt 9.330 m?. Der Aus-
gleich wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde auf einem von der
Landgesellschaft Schieswig-Holstein bereitgestellten Ausgleichsflache aullerhalb der
Gemeinde Schenefeld sichergestsilit.

Die Auswirkungen auf und die Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern hdngen
ursachlich mit der Bodenversiegelung zusammen und sind bereits hinreichend im
Rahmen des Ausgleichs flr das Schutzgut Boden berlicksichtigt.

Anfallendes Niederschlagswasser wird unter Beachtung eines geplanten Grundwas-
serschutzgebietes, des vorhandenen Trinkwasserbrunnens und der Bodenverhilt-
nisse so weit wie mdglich vor Ort versickert. Das verbleibende Niederschlagswasser
wird gedrosselt an das vorhandene Leitungsnetz angebunden und dem Regenriick-
haltebecken im Bereich der Hauptstralle zugeleitet.

Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch Bdume im Straenraum, durch die
herzustellenden Knicks und durch das entstehende Siedlungsgriin ausgeglichen.

Nach Umsetzung aller griinordnerischen MaflRnahmen werden die Eingriffe in die
Schutzgliter vollstandig ausgeglichen.

Wacken, .  .2008

Birgermeister
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10.1 Anlage 1

10.2 Anlage 2

Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Zusammenfassende Erklarung
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Selte 2€

10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Stand: Oktober 2007, Ergdnzungen im Februar 2008

Nr. |Schutzgut Bestand Besintridchtigung, Erheb- Minimierung {MI), Ausgleich
Umweltauswirkungen lichkeit (A), Monitoring (Mo)
7a |Tiere Knicks und Knicksaum: relativ ho- | Stdrung durch Bauaktivitaten, 0 Mi: Verwendung insektenscho-
her Arten- und Individuenanteil Ausfall potentieller Nahrungsbio- |0 = uner- |nender Strallenbeleuchtung.
(insbesondere Avifauna und Insek- |tope (Ackerflachen), Verschie- heblich Die erforderlichen Knickdurch-
ten, daneben kleinere Saugetiere bung des Artenspektrums in Rich- bruche sind unter Berticksichti-
und Wirbellose); tung Alferweltsarten’ bei gung der Zeiten des § 34 (6) 1
Acker: geringe Bedeutung als Nah- | potentieller Erhéhung der LNatSchG durchzufthren.
rungshabitat. Das Vorkommen Individuendichte.
geschutzter Tierarten ist nicht
wahrscheinlich (vgl. auch LP Seite
49 ff.).
7a |Pflanzen Ackerfiche: ausgepragte Monokul- | Wandlung von landwirtschaftli- 1 Mi: Erhalt des Knicknetzes,
tur mit allgemeiner Bedeutung far | chen Flachen zu Garten und Schliefung von PflanzlGcken,
Natur und Landschafi. Siedlungsgrin. Festsetzung von Knickschutz-
Knicks Uberwiegend mit artenrei- Geringflgiger Verlust von Knicks streifen.
cher und dichter Vegetationsstruk- | durch StraRendurchbriiche, Be- A: Neupflanzung von Knicks.
tur (Quelle LP). eintrachtigung der Knicks als po-
tentieller Lebensraum. Qualtsts-
verlust der Knicks durch heranr(-
ckende Wohnbebauung bei teil-
weise geringen Abstinden sowie
mogliche Uberformung und Um-
gestaltung der Knicks im privaten
Zugriff.
Nordwestlich des Plangebietes: R&umiliche Trennung zum Wald Beachtung des Waldschutz-
Wald (Nadelwald). durch StraBe, Einzdunungen und streifens.
Knicks vorhanden.
7a |Boden Naturraum: Heide-ltzehoer-Geest, | Bodenversiegelung bis zu 37,5% |1 Mi: Eingriff erfolgt auf landwirt-
Hohenzlge der saalezeitlichen des Baugrundsticks (GRZ 0,25) |1 = erheb- | schaftlicher Nutzflache. Redu-
Endmordne (LP), teilweise Geotop | sowie bis 100 % der Verkehrsfld- | lich Zierung von StralRencquerschnit-

(Moréne 1.4 Gletscherrandlage

che.

ten auf das fachlich notwendige

LP = Landschaftsplan, LRP = Landschaftsrahmenplan, RP = Regionalplan, FP = Flachennutzungsplan, BG = Bodengutachten
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Nr. |Schutzgut Bestand Beeintrachtigung, Erheb- Minimierung (Mi), Ausgleich
Umweltauswirkungen lichkeit {A), Monltoring (Mo)

Twischelberg, Reselithberg und MaR. Verwendung von fugen-
Gebiet um den Bocksberg (LRP, reichem Pflaster bei FuBwegen
Seite 100). und Parkplatzen oder wasser-
Boden: Uberwiegend Sandboden, gebundene Bauweise.
teilweise Geschiebemergel, -tehrn A: stehe Bodenversiegelung
und Ton, 2 Auffallungen. Quellen:
Bodengutachten, Ingenieurgeologi-
sche Planungskarte,
Relief. fallt von S0dosten nach
Nordwesten bzw. Shdwesten von
ca. 45 m auf ca. 37 bzw. 38 m ONN
ab.

&1a Bodenschutz

§1a Innenentwicklung Lage unmittelbar angrenzend an Flache gehort laut RP IV zum 0 -/ -
vorhandene Bebauung. baulich zusammenhangenden

Siedlungsgebiet der Gemeinde.
Sie ist von 2 Seiten von Bebau-
ung umgeben und dient der Orts-
randabrundung.

§1a Bodenversiegelung Uberwiegend Flache mit allgemei- | Siehe oben, Boden. 1 Mi: siehe Boden. A: Externes
ner Bedeutung for Natur und Land- Okokonto mit mindestens
schaft. 9.330 m? Flache.

§1a Umwidmung Bislang landwirtschaftiiche Flache. |Die Umwidmung zu Wohnbaufla- |0 -f-

chen erfolgt zur Sicherung der
Wohnungsvorsorge.

7a |Wasser

GW: Im Bereich der Sandbéden
Tiefen zwischen 1,2 und 3,9 m,
teilweise wurde kein GW festge-
stelit. im Bereich der bindigen B&-
den Tiefen zwischen 0,7 m und 1,8
m, Schichten- und Stauwasser.
Bei Sandbéden ist Versickerung
vorgesehen.

Offene GewZsser: keine.
Leitungen: Anschlussmdglichkeiten
Tegelbarg und (eingeschrankt)

Unterbrechung des Wasserkreis-
laufs durch Bodenversiegelung.
Stérkere oberfldchige Ableitung,
ggf. Abflussspitzen, Verringerung
der Verdunstungsrate, Reduzie-

rung der Grundwasserneubildung.

Potentielle Begintrachtigung des
Trinkwasserbrunnens.

Mi: Empfehlung zur Nutzung
von Regenwasser.
Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Bau-
grundstlcken so weit wie mdg-
lich, jedoch nicht im Bereich
des Trinkwasserbrunnen (Ab-
stand ca. 60 m, BaugrundstQ-
cke 1 - 5), Drosselung der Ab-
flussmengen, Uberprifung der
Leistungsféhigkeit des Be-

LP = Landschaftsplan, LRP = Landschaftsrahmenplan, RP = Regionalplan, FP = Flachennutzungsplan, BG = Bodengutachten
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Nr. [Schutzgut Bestand Beeintrichtigung, Erheb- Minimierung (Mi), Ausgleich
Umweltauswirkungen lichkeit (A), Monitoring (Mo)
Reselithweg. standsnetzes.
Gebiet mit besonderer Bedeutung
far den Grundwasserschutz, Was-
serwerk sQdostlich des Plangebie-
tes, Tiefbrunnen nordwestlich des
Plangebietes.
7a |Luft/Klima GemaBigt, feucht-temperiert ozea- | Starker von Siedlungsstrukturen |0 -f-
nisch, feuchtkihle Sommer und beeinflusstes Kleinklima. Erhé-
relativ milde Winter, Jahresnieder- | hung der Lufttemperatur, Verrin-
schiagsmenge um 800 mm, gerung der Luftfeuchtigkeit, Zu-
) __| Hauptwindrichtung West (LP). nahme von Luftverunreinigungen.
71 Erneuerbare Energien -/- Erhdhung der CO2-Emissionen. |0 Mi: Uberwiegend Stdausrich-
Erdwarmenutzung eingeschrankt tung der Grundstlicke mdglich.
{Trinkwasserschutz). Verzicht auf Vorgaben zur Stel-
lung von baulichen Anlagen.
Empfehlung zur Nutzung er-
neuerbarer Energien.
7f Energiesparen - Erhthung der CO2-Emissionen. |0 Wameschutz gemaR Energie-
einsparverordnung (EnEV).
Mi: Verwendung energiespa-
render Leuchten im Stralen-
raum.
7a |Landschaft, biologische Vielfalt Offene kuppierte Fldche umgeben | Verschiebung der Siedlungskan- |1 Mi: Erhalt der Knicks, Neu-
von Knicks. Im Westen und Siiden | te, Einbindung der Bebauung pflanzung von Knicks,
baulich gepragt, Im Norden und durch Knicks und mittelfristig Verwendung heimischer und
Osten durch Gehtlzstrukturen be- | durch Siedlungsgrin. standortgerechter BAume und
grenzt. Straucher,
A: Pflanzung von mind. 18 Stra-
- = Renbaumen.
7a |Wirkungsgefuge der Schutzglter | Landwirtschaftiche Nutzflache hat | Bodenversiegelung fuhrt u.a. zum |1 Siehe Boden bzw. Bodenver-

nach Nr. 7 a

eingeschrankte Funktion und Wer-
tigkeit fOr das Landschaftsbild so-
wie als Lebensraum ftr Tiere und
Standort far Pflanzen.

- Verlust der Wasser-, Luft- und
Nahrstoffspeicherfunktion,
Verlust des Bodens als Le-
bensraum fr Tiere und als
Standoert fOr Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Puffer-

siegelung. |

LP = Landschaftsplan, LRP = Landschaftsrahmenplan, RP = Regionalplan, FP = Flachennutzungsplan, BG = Bodengutachten
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Nr. |Schutzgut Bestand Beeintrichtigung, Erheb- Minimierung (Mi), Ausgleich
Umweltauswirkungen lichkeit (A), Monitoring (Mo)
funktion des Bodens fur das
Grundwasser,
- Verlust des biologischen Leis-
tungspotentials des Bodens
als landwirtschaftliche Nutzfla-
che.
7 ¢ | Mensch
7¢c Erholung GroRfiachig Gebiet mit besonderer | Keine. 0 Mi: Bau zusatzlicher Wegever-
Erholungseignung, Quelle LRP. bindung Richtung Twisselberg
Hoher Erholungswert durch Wald und durchs Plangebiet.
und Feldmark in der naheren Um-
gebung, vernetztes Wegesystem.
Sportanlagen.
7¢C Gesundheit -/- -/- 0
7¢ Bevdlkerung Sicherung der Wohnungsvorsorge |-/ - 0
for junge Familien.
7e Emissionen Sportplatz: Sportplatzlarm, Uberpriifung maglicher Beein- 0 Mi: Abstand der Gebdude zum
Flutlicht trachtigungen durch Sportplatz- Sportplatz, Anlage eines Walls,
larm durch Schalltechnisches Bepflanzung.
Gutachten. Einschatzung der
Raumaufhellung und Blendwir-
kung.
7e Abfalle/Abwasser 2 Gelandeauffallungen. Humos, Eingelagert in wasserundurchlas- |0 Mi: Im Rahmen der Erschlie-
Ziegel-, Porzellan- und Plastikreste | sige Bodenschichten. Als Bau- Rung und Bebauung innerhalb
(BG), Oberwiegend Stubben aus grund nicht geeignet. Mdgliche der StraBenverkehrsflachen
Knickbeseitigung (Quelle: Gemein- | Beeintrachtigungen durch un- und der Geb&ude zu entsorgen.
de). sachgemaBe Lagerung oder Ent-
sorgung wahrend der Bauphase.
7 d | Kulturglter Urnengraber im Umgebungsbe- Archaologische Funde im Plan- 0 Mi: Dem Arché&ologischen Lan-

reich des Plangebietes.

gebiet sind nicht wahrscheinlich,
aber auch nicht auszuschliefen;
mogliche dauerhafte Zerstdrung
der Fundstellen.

desamt wird vor Erschlie-
Rungsbeginn die Mdglichkeit
von Voruntersuchungen einge-
rdumt. Funde sind gemaR § 15

LP = Landschaftsplan, LRP = Landschaftsrahmenplan, RP = Regionalplan, FP = Fldchennutzungsplan, BG = Bodengutachten
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Nr. | Schutzgut Beatand Bealntedchtigung, Erhab- Minimierung (Mi), Ausgleich
Umwsltauswlirkungen lichkelt (A}, Monitoring {(Mo)
DSchG zu melden.
Knicks S.0. Schutzgut Pilanzen 0 So
7d | Sachgiter Keine. -/- 0
PMangrundiegen
7b FFH-Gebiete Kaine. -/ - 0
7b Euro. Vogelschutzgebiete Keine. -/- 0
749 Landschaftsplan Geplanie Sledlungsentwickiing Wird bercksichtigt. 0
nach Bavleitplanung, im Randbe-
reich vorhandene Knicks. Westlich
der Stralle ,Am Twisseberg': Gren-
ze der Siedlungseniwickiung.
74 Wasserrecht Geplanies Wassesschuizgebiet Keine. 0
Quelle LRP. Emgeschrankte Erd-
wirmenutzung aufgrund nabe ge-
legener Brunnen.
7 Abfallachl -f- 0
74 Immisslonsschutzrecht BerOcksichtigung dar 18. BlmSchY | Anferligung eines Schalltechni- 0 Mi: Hinreichender Absland der
(Sporianiaganlamschutzverorg- schen Gutachtens. wohngebaude zum Sportplatz,
nung) im Beraich der Sportantagen. Fesiselzung entsprechender
Baugrenzen.
79 Sonslige Pling Noeglich und 8stlich angrenzend: Kesnie. Durch Wegesystem und 0
Wald als Verbundsysiem; Geblet, | Knicks raumlich abgetrennt.
dass die Vorraussetzungen fOr eine
Unerschutzsieflung nach § 18
LNatSchG als Landschaftsschutz-
iet erfolit (LRP).
7h Luftqualitdt in -f- 0
ausgewiosenen Gebieten
7i |Wechsetwirkungen
7i SchutzgDter nach Nr. 7 a Nicht relevant. 0

LP = Landschaftsplan, LRP = Landschaftsrahmenpian, RP = Regionalplan, FP = Fldchennutzungsplan, BG = Bodengutachten
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Nr. |Schutzgut Bestand Beointrichtigung, Erheb- Minimierung (Mi), Ausgleich
Umweltauswirkungen lichkeit (A), Monitoring (Mo)
—Mensch
Ti Schutzglter nach Nr. 7 a Nicht relevant. 0
— Kultur- und Sachgiter
7i Mensch Mdgliche Archdologische Funde Soweit tats&chliche archaologi- 0 S.o0. Kulturgut.

- Kultur- und Sachgoter

sind im Rahmen der Siedlungsent-
wickiung nicht auszuschliefen.

sche Funde vorhanden sind, kén-
nen diese durch die Bebauung
dauerhaft zerstért werden.

LP = Landschaftsplan, LRP = Landschaftsrahmenplan, RP = Regionalplan, FP = Flachennutzungsplan, BG = Bodengutachten
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10.2 Zusammenfassende Erkldrung

Die Planung verfolgt das Ziel, den Bedarf an Wohnbauland insbesondere fir Famili-
en kontinuierlich zu decken und in Bauabschnitten zu realisieren. Die Errichtung von
Wohngeb&uden und von Strallenverkehrsflachen stelit Eingriffe in Natur und Land-
schaft dar, die durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden, zu mindem und aus-
zugleichen sind.

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Emmittiung und Bewertung
der Umweltauswirkungen durchgeflhrt (Anlage 1). Die Eingriffe erfolgen auf Flachen,
die bislang landwirtschaftlich genutzt werden.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen werden die Eingriffe in die
Schutzgliter so weit wie mdglich gemindert. Nicht zu vermeidende Beeintrachtigun-
gen werden durch Manahmen im Planbereich und externe AusgleichsmaRBnahmen
aullerhalb der Gemeinde ausgeglichen.

Durch die festgesetzten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafnahmen
kann sichergestellt werden, dass erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgtiter nicht
bestehen.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweitrelevanten Hin-
weise wurden berlicksichtigt und soweit sie der Klarstellung dienen, in die Begriin-
dung (bernommen.

Dem Knickausgleich wird weiterhin der (zwischenzeitlich aufgehobene) Knickerlass
von August 1996 zugrunde gelegt. Der Eingriff in das Knicksystem wird durch die
Neuanlage von Knicks kompensiert. Der Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut
Boden erfolgt auRerhalb des Plangebietes durch Bereitstellung einer Ausgleichsfia-
che von insgesamt 9.330 m?2. Der Ausgleich wird in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehdérde auf einem von der Landgesellschaft Schleswig-Holstein bereitge-
stellten Ausgleichsfliche auBerhalb der Gemeinde Schenefeld sichergestelit.

Der Bebauungsplan soll einen stédtebaulichen Rahmen setzten, gleichzeitig aber
auch Gestaltungsspielrdume bei den zukinftigen Eigentimern belassen. Fir die
Umsetzung des Planungsziels ist die Festsetzung der Firsththe, bezogen auf das
vorhandene natirliche Geldnde bei maximal einem Vollgeschoss ausreichend; der
Festsetzung von Sockel- und Traufhdhen bedarf es nicht.

Dem Arch4ologischen Landesamt wird die Mdglichkeit eingeraumt, im Vorwege der
ErschlieBung innerhalb des Plangebietes Voruntersuchungen durchzufihren. Auf die
Festsetzung einzelner Eichen-Uberhéiter auf den Knicks wird verzichtet. Land-
schaftsbestimmende Einzelbdume sind nicht betroffen.

Sonstige altemative Planungsmdogli wurden im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens nicht aufgezeigt.
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