Satzung der Gemeinde Wacken tuiber den Bebauungsplan Nr. 10

Fiur den Bereich "Tegelbarg"

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01 .1990, zuletzt geand

ert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. S. 466)
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Zeichenerklarung zu Teil A

Festsetzungen

Art dér bédliéhen NutzunéA |

Allgemeine Wohngebiete (§9 (1) 1 BauGB, §4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (89 (1) 6 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,35 Grundflachenzahl (§9 (1) 1 BauGB, §16 (2) 1 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(89 (1) 1 BauGB, §16 (2) 3 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise

(§9 (1) 2 BauGB, §§22 (2) BauNVO)

A\

Nur Einzel-und Doppelhauser zuléssig
(§9 (1) 2 BauGB, §§22,23 BauNVO)

Baugrenze
(§9 (1) 2 BauGB, §§22 (1), (3) BauNVO)

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 (1) 11 BauGB)

Zweckbestimmung : Geh - und Radweg

Grinflachen

Grunflachen (89 (1) 15, (6) BauGB)

Zweckbestimmung : éffentliche Grunflache

Zweckbestimmung : private Grunflache
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft -

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25a BauGB)

Anpflanzgebot fir Baume (89 (1) 25a BauGB)

Anpflanzgebot fur Straucher (89 (1) 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Binduingen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Straucherm und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewésseimn

(89 (1) 25b BauGB)

Erhaltungsgebot fur Baume (8§89 (1) 25b BauGB)

Erhaltungsgebot fur Stréucher (89 (1) 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunssten der Anlieger
(89 (1) 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsberreichs des

Bebauungsplans (89 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuing, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nuitzung innerhalb eines

Baugebiets (§z.B.§1 (4), §16 (5) BauNVO)
Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
IV Umgrenzung von Schutzflachen, die von der Bebauung
< freizuhalten sind ]
NS hier: Waldschutzzone gemaB § 32 (5) Landeswaldgesetz
Kennzeichnungen ohne Normcharakter
B o
L/ Vorhandenes Gebaude
Vorhandene Grundstlcksgrenzen
121 Y
1 Flursticksnummer
B "
| | Vorgeschlagene neue Grundsticksgrenzen
@ Numerierung der Baugebiete
A ————— Schnittlinien der StraBenquerschniitte
A A 4

Teil B - Textliche Festsetzungen -

Stadtebauliche und griinordnerische Festsetzungen

1. AusschluB von Tankstellen und Gartenbaubetrieben
Abweichend von § 4 Abs. 3 Nr.3 und 5 BauNVO wird festgesetzt, daB in sZmtlichen Allgemeinen

Wohngebieten der Bau von Tankstellen sowie von Gartenbaubetrieben auch ausnahmsweise nicht zulassig
ist.

2. Mindestgrundstiicksgrofe
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, daB die Baugrundstlicke eine MindestgroBe von 600 gm

haben missen. Bei dem Bau von Doppethdusern muB das einer Doppelhaushalfte zugeordnete Grundstlck
eine MindestgrdBe von 350 gm haben.

3. Hochstzahl von Wohnungen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, da pro Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen errichtet

werden durfen. Bei dem Bau von Doppelh&usern wird festgesetzt, daB pro Haushalfte der Bau von nur 1

Wohnung zuléssig ist.

4. Beschrankung der GRZ-Uberschreitung
GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB in den allgemeinen Wohngebieten mir einer GRZ von 0,35
und 0,4 die in § 19 Abs. 4 BauNVO definierte zulassige Uberschreitung der GRZ nur in dem MaBe zugelassen

wird, daB inklusive des UberschreitungsmaBes eine Grundflachenzahl von héchstens 0,5 entsteht.

5. Versickerung von Oberfiichenwasser
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfldichenwasser ist auf den Grundstlicken selbst zum versickern

zu bringen, oder alternativ fiir hausinterne Brauchwasserkreisldufe bzw. fir die Gartenbewasserung zu

sammeln.

6. Baumpflanzungen auf WA - Grundstiicken

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB wird festgesetzt, daB auf den Grundstilicken der allgemeinen Wohngebiete
je Grundstuck mindestens ein heimischer Laubbaum der folgenden Artenliste mit folgender Mindestqualitat
anzupflanzen ist.

Acer campestre (Feldahorn), Pflanzqualitat: Hochst. 3xv, Stu 12-14cm

Sorbus aucuparia (Eberesche), Pflanzqualitat: Hochst. 3xv, Stu 12-14cm

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Pflanzqualitat: Hochst. 3xv, Stu 12-14cm

In den Grundstucken, die direkt westlich an die PlanstraBe A (Baugebiet Nr. 4) und siidlich an die StraBe "Am
Wald" (Baugebiete Nr. 2 und 8) anschlieBen, sind die Baume in einem Abstand von hdchstens 1,50 m von der
StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen.

Die Gehdlze, die aufgrund der fldchenhaften Festsetzungen zum Anpflanzen von Badumen und Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaBs § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Neuanlage Knick) angepfianzt werden, ddrfen

bei den in der textlichen Festsetzung Nr. 6 festgesetzten Baumpflanzungen nicht angerechnet werden.
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Aufbau des anzulegenden Knickwalls

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) sowi¢ nach-4-9%-dgs Landesbauordnung vom 11. Juli 1994 (GVOBI.
UgNieindevertretung vom 15.2.1999 die Satz
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5. Der Entwurf des Bebauungspl
Festsetzungen (Teil B), sowie die 1
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegerr: offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll.geltend gemacht
werden konnen, am 23.11.1998 ortsijb gemacht worden.
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Entschadigungsanspriichen (§ 44 Bau worden.‘% ?}e Re
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7. Baumpflanzungen im 6ffentliichen StraBenraum

In der offentlichen Verketrsildche: der im B-Plan festgesetzten StraBe "Am Tegelbarg” sind mindestens 12 StraBenbaume zu
‘pflanzen. Die Anpflanzung der Baiume hat auf der nérdlichen und westlichen Seite der Verkehrsflache zu erfolgen. Aus folgender
Baumartenliste ist eine Baumart mit der angegebenen Mindestqualitat auszuwahlen und und einheitlich in der Verkehrsflache
anzupflanzen:

Acer campestre (Feldahom), Pflamzqualitdt: Hochst. 3xv, Stu 12-14cm

Sorbus aucuparia (Eberesche), Piflanzqualitat: Hochst. 3xv, Stu 12-14cm

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Pflanzqualitat : Hochst. 3xv, StU 12 - 14

8. Neuanlage Knick

Auf den gemdaB §9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am ostlichen und
sudlichen Rand des Plangebietes: ist ein landschaftstypischer Knick anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Knickwall ist mit
einer 2-reihig aufgebauten Pflanzwng aus heimischen Strauchern und Bdumen zu bepflanzen. Der KnickfuB3 betragt ca. 2,50 m

Breite; die Hohe des Knickwalles betragt ca. 1,00 m; die Krone des Knickwalles betragt ca. 1,00 m Breite.

9. Erhait von Knicks und Geholizen
Auf den gemaB §9 Abs.1 Nr.25b féestgesetzten Flachen mit Bindungen far die Erhaltung von B&umen und Strduchern am ndrdlichen
sowie am sidwestlichen Rand dess Plangebietes sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu

schitzen. Bei natirlichem Abgangy sind innerhalib der festgesetzten Flachen Ersatzpflanzungen mit heimischen Gehdlzen

vorzunehmen.

Gestalterische Festsetzungen
1. Mindestdachneigung

Es wird festgesetzt, daB die Décheer der Hauptgebaude eine Neigung von mindestens 28° aufweisen mussen.

2. Sockelhdhe
Es wird festgesetzt, daB in den Baaugebieten Nr. 1, 3, 5 und 9 die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens auf der hangzugewandten
Seite des Gebdudes maximal 30 m uber dem gewachsenen Boden liegen darf. in den Baugebieten 2, 4, 6, 7 und 8 darf die

Oberkante des ErdgeschoBfuBboadens maximal 50 cm uber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Als Bezugspunkt

gllt der hochste Punkt der Fahrbathnoberflache vor dem jeweiligen Baugrundstlck.

3. Gebaudehohe

Es wird festgesetzt, daB die Gebawdehdhe einschiieBlich Gebaudesockel maximal 13 Meter lber dem gewachsenen Boden

betragen darf, gemessen auf der hangabgewandten Seite des Gebaudes. Falls Abgrabungen vorgenommen werden, gilt die neue

" Gelandeobertlache auf der hangalbgewandten Seite als Bezugspunkt.
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Gemainde Wackan Bebauungsplan Nr. 10 “Tegeibarg® -1-

1.0 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das rund 4,5 Hektar groBe Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 10 "Tegel-
barg® liegt am nordéstlichen Rand der Orislage Wacken. Es isl ein Teil einer insgesamt 14,16
ha grofien, durch die StraBen Reselithweg, Am Twisselberg und Bokelrehmer Stralie einge-
faBten Flache, die auf Grundlage eines Gesamtkonzeples In mehreren, zeitlich versetzten
und am Bedarf ausgerichteten Realislerungsschritten als Wohngebiet entwickelt werden soll.

Die Gemeinde Wacken strebl eine Bebauung des Gesamigebietes in insgesamt drei Reali-
sierungsabschnitten an. Der erste Bauabschnitt wurde bereits im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 9 "Am Twisselberg™ realisierl. Der voriiegende Bebauungsplan Nr. 10 stellt den
zweilen Realisierungsabschnitl dar. In einem dritten Bauabschnitt soll auf der &stiich an-
grenzenden Flache zu einem spateren Zeitpunkt das Wohngebiet "Tegelbarg-Osl” entstehen.

Der Geltungsbereich des Bebaungsplanes Nr. 10 *Tegelbarg™ umfaBt den westlichen Teil des
Flurstockes 128 / 2 der Flur 1, Gemarkung Wacken. Die Flache wird im Norden begrenzt
durch die StraBe *Am Twisselberg®, im Westen durch die Grenze des Bebauungsplans
Wacken Nr. 9 sowie die rickwartigen Grenzen der BaugrundstOcke an Birkenweg und Hoe-
pen und im Sdden durch die rickwartigen Grenzen der nérdlich des Reselithweges gelege-
nen Grundsticke. Die &stliche Grenze veriduft in einem Abstand von etwa 120 Metem ostlich
der Wesigrenze des Plangebietes. Zum Zeitpunki der Planaulstellung gab es dort noch keine
Flurstdcksgrenze. '

2.0 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das von der Gemeinde Wacken verfolgte Ziel, die genannte, durch die StraBen Reselithweg,
Am Twisselberg und Bokelrehmer Strafie eingefafte Flache schrittweise zu einem neuen
Wohngebiet zu entwickeln begrindet sich in einer seit Jahren anhaltenden Nachfrage nach
Wohnraum, insbesondere nach Baugrundstiicken fir Eigenheime in Form von Einfamilien-
hausem und Doppelhausem

Nachdem der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Twisselberg” fast volistandig
bebaut ist, beabsichtigt die Gemeide Wacken mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10
*Tegelbarg” der weiter anhaltenden Nachirage nach Wohnraum zu entsprechen und ein neu-
es Wohngebiet mit maximal 50 bis 60 WE zu entwickeln. Aulgrund der Festsetzung von Min-
deslgrundsticksgréfen von 600 gm kann von einer Aufteilung in ca. 50 Baugrundstlicken
ausgegangen werden,

3.0 Inhailt des Flachennutzungsplans

im gOitigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wacken war das Gebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 10 zu Planungsbeginn noch als AuBenbereich dargestelit. Eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans wurde als 7. Anderung gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
durchgetihrt. Im Landschaftsplan ist das Plangebiet bereits als geplante Siediungsflache dar-
gestell.




Gemeinde Wackan Bebauungsplan Nr. 10 *Tegelbarg® . -2-

4.0 Zlele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fdr den Planungsraum IV des Landes Schieswig-Holstein wird die Gemeinde
Wacken als landlicher Zentralort innerhalb eines landlichen Entwicklungsraumes eingestutt.
Wacken gehdrt zum Einzugsbereich des etwa 14 km entfemnten Mitlelzentrums itzehoe. Ge-
maB Regionalplan kann Wacken in geringem Umfang an den Entwicklungen in itzehoe und
Brunsbittel teilhaben. Der rund 7 km von Wacken entfemte Ort Scheneleld ist Amisitz und
fungiert ebenfalls als landlicher Zenlralornt. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 10 entspricht
somit dem landesplanerischen Ziel, den Wohnungsbau Oberwiegend In den zentralen Orien
zu férdern.

Kreisentwicklungsplan und Landschaftrahmenplan enthalten keine das Plangebiet unmittel-
bar tangierende Darstellungen. Der ndrdlich an das Plangebiet angrenzende Twisselberg soll
allerdings von der Babauung freigehalten werden.

5.0 Zustand und Umgebung des Plangebletes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 liegt am norddstlichen Orisrand der Orts-
lage Wacken. Der historische Oriskern liegt etwa 700 m sOdwestlich des Plangebietes im Be-
reich der HauplstraBe (Landesstrale 131). Etwa 400 m sddlich des Plangebietes verlauft die
Landesstrafle 130 (Schenefelder Weg), von der in ndrdlicher Richtung der StraBenzug Rese--
lith Weg / NienbOtller Weg abzweigt.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 an, wo in den Jahren
1993 - 1998 vor allem Einzel- und Doppelhduser entstanden sind. Sadlich davon grenzen
weitere Einfamilienhausgebiete an das Plangebiet an. SOddsllich des Plangebietes befindet
sich ein Sportplatz, Im Rahmen eines im Jahre 1990 getrofienen Vergleiches mit den Anwoh-
nern des sidlich angrenzenden Wohngebietes wurde die Sportnutzung auf ein mit der be-
nachbarten Wohnnutzung vereinbares Niveau reduzier. Trotz dieser Nutzungseinschrankung
soll der Sportplatz als Erganzung der sidlich des Reselithweges gelegenen Hauptsportania-
gen langerislig erhalten bleiben.

Naérdlich des Plangebietes und der dont verlaufenden StraBe "Am Twisselberg® befindet sich
ein Waldgebiet, in dem dberwiegend Nadelbaume stehen. Ostlich dieses Waldgebietes befin-
det sich, ebenfalls direkt an die Strafe "Am Twisselberg™ abgrenzend, eine Tielbrunnenania-
ge zur Trinkwassergewinnung. Die Auswelsung eines Trinkwasserschutzgebletes ist bisher
nicht erfoigt und ist nach Auskunft des Brunnenbetreibers, der Entwicklungsgesellschaft
Brunsbittel, sowie der zustindigen Wasserbehdrde zur Zeit auch nicht vorgesehen (vgl
Landschaftsplan Gemeinde Wacken, S. 25f).

Das Plangebiet wurde zum Zeitpunkt der Planaufstellung als Ackerflache fiir den Gelreidean-
bau genutzt. Auch die dstlich angrenzende Flache, auf der zu einem spateren Zeitpunkt das
als dritter Realisierungsabschnitt geplante Wohngebiet "Tegelbarg-Ost™ enistehen soll, dient
zur Zeit als Ackerflache.

Das Geldnde f4lit von Osten nach Westen ab. Die 8slliche Grenze des Plangebietes liegt aut
etwa 38 bis 40 m Ober NN, An der westlichen Grenze des Plangebietes gibt es zwei Senken,
die etwa 32 m Ober NN liegen. Im Bereich des &stlich an das Plangebiet angrenzenden
Ackerflache steigt das Gelande bis auf 45 m Ober NN an.

An der ndrdlichen Grenze verlauft parallel zur StraBe Am Twisselberg im Plangebiet ein
Knick. Aul dem Knickwall stehen als Oberhalter Stieleichen mit einem Stammdurchmesser
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von 60 cm. Ein weiterer Knick vertauft am sidwaestlichen Rand des Plangebietes parallel zur
rdckwartigen Grenze der am Birkenweg gelegenen Baugrundstiicke. Die Uberhilter sind
auch hier Stielelchen. Sie haben einen Stammdurchmesser von etwa 15 bis 20 cm. Auf den
angrenzenden, am Birkenweg gelegenenden Wohnhausgrundstidcken wurden Schuppen und
andere Nebenanlagen in direkter Nachbarschaft zum Knick errichtet. Parallel zum sddlichen
Abschnitt des im Plangebiet gelegenen Knicks verlauft aut der Grenze der Flursticke 32/36
und 32/31 zu dem gemeindeeigenen Wegeflurstdck ein weiterer Knick. Im Landschaftplan
werden alle drel Knicks als "Knicks mit artenreicher und dichter Vegetationsstruktur® bewer-
tet. Es wird die DurchiGhrung von KnickpflegemaBnahmen nach § 15b Abs. 2 LNatSchG vor-
geschlagen.

6.0 Stadtebauliches Konzept

Im Zusammenhang mit der im Dezember 1993 durch die Gémalndevertretung Wacken be-
schlossenen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Twisselberg™ wurde fir die einlel-
tend erwahnte, durch die StraBen Reselithweg, Am Twisselberg und Bokelrehmer StraBe
eingefafte, insgesamt 14,16 Hektar groBe Fliche eine Gesamtkonzeption fOr ein neues
Wohngebiet mit insgesamt rund 170 Einzel-, Doppel- und Reihenhausgrundsticken erarbel-
tet, die in drei Abschnitten realisiert werden sollte (siehe Abbildung 1).

Nach Realisierung des ersten Bauabschnittes im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde -
die urspringliche Gesamtkonzeption im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegen-

den Bebauungsplanes Nr. 10 Oberarbeitet. Die urspringliche Konzeption sah die Entwicklung

eines Wohngebietes mit Gberwiegender Einzel- und Doppelhausbebauung und einem sehr

hohem Grdnanteil vor. Das geplante Wohngebiet sollte in mehrere, durch Grinzdge raumlich

voneinander getrennte Teilbereiche untergliedert werden. Ein Grund fir den hohen Anteil an

oftentlichen GrOnflachen war unter anderem das Ziel, einen mdglichst hohen Anteil der mit

der Entwicklung des neuen Wohngebietes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft im

Plangebiet selbst auszugleichen.

Die StraBenerschlieBung sollte durch die in West-Ost-Richtung durch das Gebiet verlaufende
StraBBe "Tegelbarg" erfolgen, die im Westen an die Bokelrehmer StraBe und im Osten an den
Reselithweg angebunden werden sollte. Fir die einzelnen Teilgebiete war in er Regel eine
ErschlieBung durch Sackgassen vorgesehen. Fast alle im Konzept dargestellten StraBen ha-
ben einen geschwungenen, an den topographischen Gegebenheiten orientierten Veriauf.

Der in der urspriinglichen Gesamtkonzeption geplante und im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 9 auf einer Teilfliche bereits realisierte hohe Antell an &ftentlichen Grinflachen liegt
erheblich Gber dem Flachenbedarf, der sich aus den Nutzungsansprichen der in einem in
landlicher Umgebung gelegenen Einzel- und Doppelhausgebiet lebenden Anwohner ergibt.
Die entstehenden Pflegekosten bedeuten zudem eine erhebliche Belastung des Gemeinde-
haushaltes. Dardber hinaus kann aufgrund des hohen Granftdchenanteils nur ein vergleichs-
weise geringerer Anteil der attraktiven, ortsnah gelegenen Flache als Baugebiet genutzt wer-
den.

Aufgrund der Neufassung des Baugesetzbuches mit Wirkung zum 01.01.1998 wurde es er-
leichtert, dkologische AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle Im Gemeindegebiet durchzu-
fOhren, ohne daB ein rdumlicher Zusammenhang zur Eingriffsflache vorliegen muB. Die Ge-
meinde hait es daher far sinnvoll, die aus unterschiedlichsten Bauplanungen resultierenden
notwendigen 8kologischen AusgleichsmaBnahmen zusammen zu fGhren, um dann im Au-
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Abb. 1: Gesamtkonzept zum Bebauungsplan Nr. 9
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Benbereich der Gemeinde zusammenhangende Okologische Aufwertungen von Natur und
Landschaft vornehmen zu kdnnen.

Aus den genannten Grinden verfolgt die Gemeinde Wacken bei der Aulstellung des vorlie-
genden Bebauungsplanes Nr. 10 das Zlel, einen hdheren Flachenantell als Wohnbaugebiet
zu nutzen und die In der urspranglichen Konzeplion dargesteliten &ffentlichen Granflachen
aut ein notwendiges, den Nutzungsansprichen den Anwohner entsprechendas Man zu redu-
zieren. Die im Zusammenhang mit der Realisierung des Wohngebietes verbundenen unver-
meidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht Im Plangebiet selbst ausgeglichen
werden k&nnen, soll nun verstérkt auf extemen Flachen kompenslert warden.

In Anlehnung an die urspringliche Gesamtkonzeption wurde fOr die Flache der verbleiben-
den Realisierungschritte 2 und 3 ein veranderter stadtebaulicher Entwurl entwickelt (slehe
Abbildung 2). Dabel wurde die StraBenerschlieBung In modifizierter Fom beibehalten, dies
gitt insbesondere {ir die zwel StraBenanbindungen an die Bokelrehmer Strafe und den Re-
selithweg, den StraBenverlauf, die Anknipfungspunkte zwischen den drel Teilgebleten, sowie
fdr das Entwurisprinzip, einzelne Tellberelche des Wohngebletes durch ruhige, verkehrsarme
Sackgassen zu erschlieden.

Im Plangebiet soll ein der ddrlichen Siedlungsstruktur des Ores Wacken entsprechendes

locker bebautes und durchgrintes Wohngebiet entstehan. In diesem Zusammenhang ist die

Versiegelung der privaten Grundsticksflachen auf ein notwendiges MaB zu reduzieren. Die -
bauliche Dichte soll im ndrdlichen Teil des Plangebietes zum zukiinitigen Siediungsrand hin

abnehmen. Der dort vorhandene Knick markiert den zukdnitigen Ortsrand.

Ein deutlicher Unterschied der Uberarbeiteten stadiebaulichen Rahmenplanung zur vorherge-
henden Planung ist, daB an der vorhandenen holsteinischen Knicklandschalt orientieri als
Abgrenzung zwischen zweitem und drittem Bauabschnitt des Gesamtkonzeptes ein geradlini-
ger neuer Knickwall angelegt wird, der auch solange die 8stlichen Ackerflachen noch nicht
bebaut sind, einen dorigemafen grinen Onsrand bildet. Bel spaterer Bebauung im Osten bil-
det der dann schon herangewachsene Knick ein landschaltstypisches grines Gliederungse-
lement in der Siedlung, das gleichzeitig t0r Flora und Fauna ein wichtiges Vemnetzungsglied
darstellt.

Die im Rahmen des Bebauugsplanes Nr. 9 bereits realisierien Grinzige werden im angren-
zenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 forigesetzt. Landschaltstypische Elemente
wie Knicks und Baumreihen werden erhaiten oder neu entwickelt und grenzen das geplante
Wohngebiet gegeniiber benachbarten Baugebieten bzw. der angrenzenden Landschalt ab.
Eine ausreichende Durchwegung des Gebietes fir FuBganger und Radtfahrer st trotz einer
erheblichen Reduzierung der &ffentlichen Grinflachen auch im Oberarbeiteten Entwurl gege-
ben.



Gemeinde Wacken Bebauungsplan Nr. 10 "Am Tegelbarg®

Abb.2: Oberarbeitetes Konzept far die Reallslerungsschritte 2 "Am Tegelbarg"
und 3 "Am Tegelbarg-Ost”, MaBstab 1 : 4.000
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7.0 Inhailt des Bebauungsplanes
7.1 An der baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden entsprechend der beabsichtigten Nutzung als Aligemelne Wohnge-
blete geman § 4 BauNVO festgesetzi. Die aligemeinen Wohngebiete haben zusammen eine
Flache von rund 38.672 gm. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in aligemeinen Wohngebieten un-
ler anderem ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden In
der textlichen Festsetzung Nr. 1 ausgeschlossen, da diese nicht mit der Eigenar des Ge-
bletes vereinbar sind.

In Fortsetzung der im benachbarten Bebauungsplangebiet Nr. 9 vorhandenen Gronstrukturen
werden nbrdiich und sddlich der an der StraBe "Tegelbarg™ gelegenen Baugrundstiicke zwei
rund 635 gm und 360 gm groBe Flachen als SHentliche Grinfldche mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festgesetzt. Sie sollen in erster Linie der Vernetzung der westlich des
Plangebietes vorhandenen Grinflachen und des dortigen Spielplatzes mit dem StraBen- und
Wegenelz des Plangebieles dienen.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird parallel zur StraBe "Am Twisselberg™ eine 4 Me-
ter breite, rund 470 gm grofie Flache als private Grintlache festgesetzt. Zusatzlich edoigl
eine Festsetzung als Flache mit Bindungen fdr die Erhaliung von Baumen und Strau-
chern geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB, um den dort vorhandenen Knick zu si-
chem. Innerhalb der privaten Grilnflachen ist auch der Bau von Nebenanlagen nicht zulassig,
um den Knick zu schiitzen.

Am Gstlichen und sGdlichen Rand des Plangebietes werden im Bereich der dort fesigesetzten
Aligemeinen Wohngebiele in 5 m Breite Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGE fesltge-
setzt. GemaB der lextlichen Festsetzung Nr. 8 in Teil B soll dont durch die Anpflanzung heimi-
scher und standorigerechter Baume und Striucher in Anlehnung an die landschaftstypischen
Knicks ein Gehdlzstreifen entstehen, der als gliederndes Element das geplante Wohngeblet
von den benachbarten Baugebieten abgrenzt bzw. bis zur Realisierung des stlich des Plan-
gebietes geplanten weileren Wohngebietes eine Orisrandeingriinung bewirkt.

Am westlichen Rand des Plangebietes wird aul der Fliche des Allgemeinen Wohngebietes
Nr. 4 wird gemaB der textiichen Festsetzung Nr. 9 ein 3 m breiter Streifen als Flache mit
Bindungen fdr die Erhaltung von Baumen und Strduchern geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b und
Abs. 6 BauGB festgesetzt, um den dort vorhandenen Knick dauerhall zu sichem.

7.2 Man der baulichen Nutzung

Den Festsetzungen Ober das MaB der baulichen Nutzung liegt das berails in Kapitel 6 formu-
liete Ziel zugrunde, im Plangebiet ein der dbrlichen Sledlungsstruktur des Ortes Wacken
entsprechendes locker bebautes Wohngeblet zu entwickeln. Die Bebauung scll weniger dicht
sain, als in Teilen des Geltungsbereiches des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 9, fOr den
einheitlich eine GRZ von 0.4 festgesetzt wurde. Die zwischenzeitlich aul Grundlage dieses
Bebauungsplanes entstandene Bebauung wird inzwischen von der Gemeinde Wacken als zu
dicht und dem dédlichen Charakter des Ortes widersprechend angesehen.

In diesem Zusammenhang wird (0r die Baugeblete Nr. 2 - 5 elne GRZ von 0,35 und fdr
samtliche Baugebiete eine eingeschossige Bauwelse festgesetzt. Die Dachgeschosse dir-
fen in dem Umilang ausgebaut werden, dall sie nach Landesbauordnung nicht als Volige-
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schosse geiten. Diese GRZ liegt unter der in § 17 der Baunutzungsverordnung far aligemei-
ne Wohngebiete zulassigen Hdchstgrenze von 0,4.

in der textlichen Festsetzung Nr. 2 wird fir sdmtliche Baugebiete gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB festgesetzt, dall die Baugrundstdcke elne MindestgrdBe von 600 gm haben mis-
sen. Beim Bau von Doppelhdusern muB das elner Doppelhaushalfte zugeordnete Grund-
stdck elne Mindestgréfie von 350 gqm haben.

Far das Baugeblet Nr. 1 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die gegeniiber den (brigen
Baugebieten geringere GRZ begriindet sich in der Lage am zukidnftigen Siedlungsrand. Hier
soll nur eine sehr lockere, stark durchgrinte Bebauung von geringer Dichte entstehen.

In den Baugebleten Nr. 6, 7, 8 und 9 wird eine GRZ von 0,4 festgeselzt. Diese Festsetzung
entspricht der im Bebauungsplan Nr. 9 festgesetzten GRZ.

Die Baugebiete 6, 7, 8 und 9 stellen stadtebaulich die Fonsetzung der im benachbarten Be-
bauungsplan Nr. 9 festgesetzten Baugebiete dar. Zum Teil verlduft die Bebauungsplangrenze
sogar direkt Ober die im Funktionsplan dargesteliten zukdnftigen Baugrundsticke. Um eine
einhaeitliche GrundstGcksausnutzung zu erméglichen, wurden fir diese Baugeblete die im Be-
bauungsplan Nr. 9 festgesetzte GRZ von 0,4 (lbernommen.

In den Baugebieten Nr. 6 und 7, in denen sich aus dem dem Bebauungsplan zugrunde lie-
gendenden und im Funktionsplan dargesteliten stadtebaulichen Entwurt z.T. geringere ’
GrundstdcksgréBen ergeben, soll durch die vergleichweise hdhere GRZ von 0,4 auch die Er-
richtung von Einzel- oder Doppelhausern mit gréBerer Grundflache ermdglicht werden.

In der textlichen Festsetzung Nr. 4 wird gemaf § 19 Abs. 4 BauGB festgesetzt, daB in den
Baugebieten mit einer GRZ von 0,35 und 0,4 (Baugebiete 2 - 9) die in § 19 Abs. 4 BauGB de-
finierte zulassige Uberschreitung der GRZ nur in dem MaBe zugelassen wird, daB inklusive
des UberschreitungsmaBes eine Grundflichenzahl von héchstens 0,5 entsteht. So soll ver-
hindert werden, daB auch bei Ausschdpfung der gesetzlich zulassigen Uberschreitung der im
Bebauungsplan festgesetzten GRZ eine berméaBige, der dddlichen Siedlungsstruktur wider-
sprechende und aus 8kologischer Sicht schadliche Bodenversiegelung entsteht

7.3 Bauwelsen, Baugrenzen

In sdmtlichen Baugebleten wird gemaB § 22 BauNVO der dérilichen Umgebung entspre-
chend eine offene Bauwelse festgesetzt.

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, daB fir die zukiinftigen Bauherren ein gr&Btmogli-
cher Spielraum fiir die Stellung der geplanten Gebdude besteht. Sié'verlaufen in'der Regel
ifveifem Abstandvon S:Meternizur Grundstacksgrenze: Garagen, Carports und Stellplatze
oder andere nach § 14 BauNVO zuldssige Nebenanlagen sind auch auBerhalb der festge-
setzten Baugrenzen zuldssig.

in den Baugebieten 1, 3 und 4 verlauten die nickwartigen Baugrenzen aufgrund der aut den
zukiinftigen Grundstacksflichen bestehenden oder im Rahmen von Anpflanzgeboten neu an-
zupflanzenden Knicks je nach Orllichkeit in einem Abstand von 8 bis 11 Metern zur Grund-
sticksgrenze.

Im Baugeblet Nr. 1 und im westlichen Teil des Baugebietes Nr. 9 verlduft die ndrdliche Bau-
grenze in einem Abstand von 20 Meten zur Grundsticksgrenze und entspricht damit dem
Verlauf der rickwartigen Baugrenze im angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungspla-
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nes Nr. 9. So soll gewahrieistet werden, dad in diesem Bereich ein einheitlicher Siedlungs-
rand entsteht. An dieser Stelle ist es sinnvoll und notwendig, die stadtebauliche Struktur des
benachbarien Bebauungsplans Nr. 9 autzunehmen und an die dont bereits fertiggesteilien
Baugebiete und an die StraBe *Am Wald" anzuschlieBen.

Die ndrdliche Baugrenze verlauft hier in einem Abstand von 27,5 Meter von der Waldgrenze
des ndrdiich der StraBe "Am Twisselberg™ gelegenen Waldgebietes. Diese gegendber dem
im Landeswaldgesetz vorgesehenen Abstand von 30 Metem etwas geringere Entternung
entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 und wird daher Im B-Plan Nr. 10
entsprechend Obernommen. Dies Ist in diesem Bereich auch deshalb erforderlich, um den zu-
kinftigen Bauherren zumindest noch einen minimalen Spielraum in bezug aul die Stellung Ih-
rer Gebdude zu belassen.

Im &stlichen Teil des Baugebiates Nr. 1, wo die Grundstickstiefe der zukonftigen Baugrund-
stlicke gréBer Ist, verschwankt die ndrdliche Baugrenze in einem Bogen in Richtung Siaden,
so daB sich der Abstand zwischen der Baugrenze und dem Wald in diesem Bereich bis auf
Gber 30 Meter vergrd Bert.

Im Bereich der ndrdlich der Baugrenze gelegenen, in der Planzeichnung gekennzeichneten
Waldschutzzone ist gemas § 32 (5) Landeswaldgesetz die Errichtung von baulichen Anlagen
nicht zulassig.

Durch die fesigesetzien Baugrenzen ist in Verbindung mit den Regelungen des Landeswald-
gesetzes der Waldbrandschutz ausreichend gewahrleistel. Daniber hinaus werden durch die
im Landeswaldgesetz getrofiene Regelung, daB in der Walkischutzzone keing baulichen An-
lagen errichtet werden dOrfen, Beeintrachtigungen des an der ndrdiichen Grenze des Plange-
bietes vorhandenen Knicks, die mit der Emichtung z.B. von Schuppen oder Carports verbun-
den waren, vermieden. In diesem Zusammenhang wird auf weitere Festsetzungen im Bebau-
ungsplan verzichiet.

Die Gemeinde strebt an, daB im Plangebiet ausschiieBlich Einzel- und Doppelhauser, nicht
jedoch Reihenhduser und GeschoBwohnungen entstehen. Deshalb wird im Bebauungsplan
geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB In Verbindung mit § 22 BauNVO fesigesetz, daB in samili-
chen Baugebleten nur Einzel- und Doppelh8user zuldssig sind. Diese Festsetzung soll ge-
wahrleisten, dall im Plangebiet eine aufgelockerte, durchgrinte Einzel- und Doppelhausbe-
bauung ohne grdBere BaukBrper entsteht.

Durch die Festsetzung, dafll in den Baugebieten 1 bis 5 pro Wohngebaude nur die Errich-
tung von 2 Wohnungen zulassig ist, soll verhindert werden, daB Im Plangebiet nicht erheb-
lich mehr als die angestrebte Zahl von maximal 50 bis 60 WE entstehen und daB in einem
groBen Einzelhaus nicht dorfuntypisch 4 - 6 Wohnungen errichtet werden kdnnen.

7.4 VerkehrserschlieBung

Die in der urspriinglichen Konzeption f0r die Gesamtfidche der drei Realisierungsabschnitte
dargestellte StraBenerschlieBung wurde - aufgrund der inzwischen veranderten Planung
leicht modifiziert - in den voriiegenden Bebauungsplan Nr. 10 Obernommen. Dort sind for das
alle drei Realisierungsabschnitte umfassende Gesamigeblet zwei Anbindungen an das be-
stehende StraBennetz vorgesehen. Eine Anbindung Ober die StraBe "Tegelbarg™ an die Bo-
kelrehmer StraBe wurde im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10 bereits realisient. AuBer-
dem soll im Zusammenhang mit der Realisierung des dritten Bauabschnittes eine StraBenan-
bindung an den Reselithweg geschaffen werden.
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Dementsprechend ist im vorliegenden Bebauungsplan Nr, 10 eine StraBenanbindung Ober
die durch den benachbarten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 fihrende StraBe
"Tegelbarg” an die Bokelrehmer Strafe vorgesehen. Das gebielsinterne StraBennetz st so
angelegt, daB bei Realisierung des als dritter Bauabschnitt der Gesamtkonzeption geplanten
Wohngebietes "Tegelbarg-Ost" eine Veragerung der StraBe "Tegelbarg™ nach Osten mbglich
ist.

Far den Gellungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 10 ist von einem Kiz-Be-
stand von etwa 90 Pkw auszugehen (1,5 Kiz/WE). Unter der Annahme, dall 80% dieser
Krafttahrzeuge taglich bewegt und durchschnittlich 3 Fahrten mit ihnen unternommen werden
(einschiieBlich Hin- und Rickfahrt = 6 Fahribewegungen), ergeben sich fiir die Stralle "Te-
gelbarg™ durchschnittlich etwa 430 Kiz-Bewegungen pro Tag. Durch die zu einem spateren
Zeitpunkl geplante Realisiung des dstlich angrenzenden Wohngebietes “Tegelbarg-Ost® wird
sich die Verkehrsbelastung voraussichtlich nur geringfigig verandern, da die zukinftigen Be-
wohner in erster Linie die dort geplante, fiir sie glinstiger gelegene Anbindung an den Rese-
lithweg benutzen werden.

Der im Geltungsbereich des voriiegenden Bebauungsplanes Nr. 10 gelegene Abschnitt der
StraBe "Tegelbarg™ wird als StraBenverkehrsflache von 10,5 Metern bzw. 10 Metern Breite
festgesetzt. Die StraBe soll, wie im Funklionsplan dargestellt, aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsbelastung sowie in Anlehnung an die StraBengestaltung im benachbarten Bebau-
ungsplangebiet Nr. 9 in ihrer gesamten Lange nach dem Separationsprinzip, d. h. mit ge-
trennten Fahrbahn- und Gehwegflachen gestaitet werden.

FoOr den wesllichen StraBenabschnitt sind in Fortsetzung der im Geltungsbereich des Babau-
ungspianes Nr. 9 gelegenen Teiles der Strafle bestehenden Straflenraumgestaltung eine 5,5
m breite Fahrbahn sowie beidseitige, jeweils 1,5 m breite Gehwege vorgesehen. Zwischen
der Fahrbahn und dem auf der Nordseite der StraBe verlaulenden Gehweg soll ein 2 m brei-
ter Pllanzstreifen mit StraBenbaumen angelegt werden, In den parallel zur Fahrbahn mit
Schotterrasen befestigte 6ffentliche Stellplatze integriert werden, Insgesamt ergibt sich in die-
sem StraBenabschnitt eine Verkehrsfiache von 10,5 m Brelte.

Im &stlich angrenzenden StraBenabschnitt reduziert sich die Breite der Verkehrsflache auf 10
Meter. Die Fahrbahnbreite soll hier 4,75 m betragen, beidseitig sind 1,5 mbzw. 1,75 m breite
Gehwege vorgesehen. Auf der West- bzw. Nordseite der Fahrbahn ist wiederum die Anlage
gines Pllanzstreitens mit StraBenbidumen geplant, zwischen denen sich mit Schotterrasen
befestigte offentliche Stellplatze befinden.

Fiir die PlanstraBe A wird eine StraBenverkehrsfliche in 7 bzw. 8,5 m Breite fesigesetzt.
Am sidlichen Ende weitet sich die StraBenverkehrildiche aul 21 m Breite aul, um dort eine
Wendeaniage u.a. ldr Mdlifahrzeuge anlegen zu kdnnen. In diesem Bereich sollen auBerdem
dffentliche Stellplatze im StraBenraum eingenchtet werden.

Auch tar die PlanstraBie A ist eine Gestaltung nach dem Separationsprinzip vorgesehen. Die
Fahrbahnbreite soll durchgehend 4,75 m betragen. Auf der westlichen Strafenseite soll gin
1.75 m breiter Gehweg verlaufen. Auf der dstlichen StraBenseite ist ein 0,5 m breiter Pilanz-
streifen vorgesehen. Im mittleren StraBenabschnitt sind strafenparallele, mit Scholterrasen
befestigie 8ifentliche Steliplatze geplant, so daB sich dort eine insgesamt 8,5 m breite Ver-
kehrsilache ergibt.

Zur ErschlieBung der 8stlich der PlanstraBe A in zweiter Reihe gelegenen Baugrundsticke
sollen auf der Flache des Baugebietes Nr. 5 vier kleine private StichstraBen angelegt wer-
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den. Ein StraBenstich besteht jeweils aus einem eigenen Flurstick, daB zu ideellen Halften
an die Eigentomer der rdckwartigen Grundsticke verauBert wird. FOr diese Flachen wird ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger in insgesamt 3,5 m Breite festgesetzt.

Der Oberwiegende Teil der StraBe Am Wald wird als StraBenverkehrsfliicha in 7 m baw.
8,5 m Breite fesigesetzt und soll ebenfalls nach dem Separationsprinzip gestaltet werden.
Die Fahrbahnbreite soll durchgehend 4,75 m betragen. Aul der sddiichen StraBenseite soll
ein 1,75 m breiter Gehweg und auf der Nordseite ein 0,5 m breiter Randstreifen mit Schotter-
rasen angelegt werden.

Im miltleren StraBenabschnitt weitet sich der Randstreifen aul 2 m Breite auf, so daB sich ei-
ne StraBenraumbreite von 8,5 Metemn ergibt. Hier sollen parallel zur Fahrbahn &tfentliche, mit
Schotlerrasen befestigte Stellplatze angelegt werden. Der westliche Abschnitt der StraBe
Am Wald wird in Anlehnung an die Festsetzungen des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 9
in nur 6,5 m Breite als StraBenverkehrsfidche festgesetzt. Die StraBe Am Wald soll jedoch
nicht, wie im Bebauungsplan Nr. 9 erfolgt, als Mischverkehrsflache lesigesetzt werden, da
die StraBe hierfir, z.B. gemessen an den Anforderungen EAE 85/95 Insgesamt zu lang und
Zahl der erschiossenen Grundsticke mit etwa als groB ist .

Der in Verlangerung der PlanstraBe A geplante FuBweg wird in 2,5 m Breite als Verkehrstla-
che besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Gehweg lestgeselzt. Der
Weg soll die PlanstaBe A mit dem Reselithweg verbinden und als kurze FuB- und Radweg-
verbindung zum Ortszenrum dienen sowie zur Vernetzung des Plangebietes mit den umiie-
genden Wohngebieten beitragen.

8.0 Technische infrastruktur
8.1 Oberflachenentwasserung

Das von den Dachilachen und den versiegelten privaten Grundsticksflachen anfallende ge-
ring verschmutzte Oberflachenwasser ist geman der lextlichen Feslsetzung Nr. 5 , soweit es
nicht far die Gartenbewasserung oder fr hausinterne Grauwasserkreisldufe gesammel wer-
den kann, auf den Grundsticken zu versickern,

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberlachenwasser soll soweil wie mdglich auf den
straBenbegleitenden Grinfidchen versickert werden. Der Obrige Teil soll Ober das Trennsy-
stem der Gemeinde Wacken abgeleitet werden.

8.2 Schmutzwasserenisorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch einen AnschiuB an die zenltrale Schmulzwasser-
kanalisation der Gemeinde Wacken und Ableitung in die zenlrale Kldranlage.

Bei der Dimensionierung der Schmuiz- und Regenwasserkanalisation wurde die von der Ge-
meinde Wacken in drei zeitlich versetzten Realisierungsabschnitten geplante Entwicklung el-
nes neuen Wohngebiates Im rdumlichen Geltungsbereiches der 7. Flachennuizungsplanan-
derung bereits berdcksichligt. Die entsprechenden AnschiuBstellen sind Im Bereich des Be-
bauungsplangebieles Nr. 9 vorhanden



Gemeinde Wacken Bebauungsplan Nr. 10 "Am Tegalbarg" -12-

8.3 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung Ist durch AnschiuB an das zentrale Leitungsnetz der Gemeinde
Wacken gesichenr.

8.4 Energleversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfoigt durch die SCHLESWAG. Die Kabelirassen
sollen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflichen und Grinflachen verlaufen, so daB auf die
Festsetzung von Leitungsrechten im Bebauungsplan verzichtet werden kann.

Die Heizenergie wird durch ein Im Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr.
9 errichtetes Blockheizkraftwerk geliefert.
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9.0  Belange von Natur und Landschatt

Da der zur Zeit aufgestellte Bebauungsplan Nr. 10 *Am Tegelbarg® der Gemeinde Wacken
das Ziel verfoigt, auf Flachen mit unterschledlicher Ausstatiung an NaturgOtern und Vegeta-
tion, ein Aligemeines Wohngebiel zu verwirklichen, wird zur Konkretisierung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspilege ein begleitender Griinordnungsplan (GOP) gemag
§ 6 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 16. Juni
1993 flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes arstallt.

Autbauend auf der Bestandsaulnahme und Bewerung der SchutzgGter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes sowle der Auswirkungen der geplanten BaumafBnahmen auf die
Umwelt wird im Grlnordnungsplan eine landespllegerische Ziel- und MaBnahmenkonzeption
erstellt, die als Abwagungsgrundlage f0r diese Belange anzusehen ist.

In einer Eingritf-Ausgleich-Bilanzierung werden Eingrifisfolgen und die geplanten Ausgleichs-
mafBnahmen gegendbergestellt und die Notwendigkelt extemer KompensationsmaBnahmen
geprift.

Bei der Aulstellung von Bauleitplanen sind gemdl dem Verlahren und den inhaltlichen Anfor-
derungen nach den Paragraphen § 1 Absatz 5 und §1 a BauGE die Belange von Naturschutz
und Landschaftspfiege zu beachten und zu berlcksichtigen. Es gilt die in der Eingriffsrege-
lung nach dem § 1 a BauGB und in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und dem Landesnaturschutzgesetz Schieswig-Holstein (LNatSchG) genannten
Gebote (Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und/oder Ersatz) planerisch zu bewaltigen und
entsprechend lhrem Gewicht in die sachgerechte Abwagung einzubeziehen.

Das nachlolgende Kapitel faBt die Aussagen des Griinordnungsplanes zusammen und zeigt
die erorderlichen grinordnerischen MaBnahmen aul.

Die Darstellungen des Grinordnungsplanes sind nach deren Abwagung in den Bebauungs-
plan zu integrieren.

9.1. Zustand von Natur und Landschaft
9.1.1

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und angrenzende Bereiche, die mit dem Vor-
haben in raumlich- funktionalen Zusammenhang stehen, erfolgte durch Grtliche Begehungen
im FrOhjahr und Sommer 1998 eine Skologische Kartierung zu den Biotoptypen, den Struktur-
merkmalen und der Flachennutzung.

In der Beschreibung der Biotoptypen werden Einhelten dargestellt, die sich aulgrund von be-
stehenden abiotischen Standortverhaltnissen und einer bestimmten Nutzungsarl sowie Nut-
zungsinlensitat zu typischen Pflanzengemeinschaften entwickelt haben. Das Verkommen und
die Haufigkeit charakteristischer Pflanzenarten sind wichtige Hinweise zur Bestimmung und
Beschreibung des Bioloptyps.

Der Begriff "Biotop™ ist demnach nicht nur auf sogenannte "besondere™ oder “schutzwirdige
Biolope” eingeengt zu verwenden, sondern bezeichnet 1.S.d. § 1 LNalSchG alle Lebensstal-
ten und Lebensraume der Pflanzen- und Tiergemeinschaften und anderer Organismen.

For die Zeit der Bauarbeiten im Bereich des wesllich angrenzenden B-Plangebietes Nr.9, der
bereits zum gréBten Teil bebaut Ist, wurde im Geltungsbereich des B-Planes Nr.10 eine Bau-
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straBe angelegt. Da dieses eine zeitlich begrenzte Beeinlrachtigung im Plangeblet ist, wird
dieses in der Bestandsbewertung und der Eingriffsbilanzierung nicht einbezogen.

Einheilt 1: Getreldeacker

Der weitaus grfte Teil des Plangebietes wird von landwirtschaftlich zum Getreideanbau ge-
nutzter Ackerllache eingenommen. Bedingt durch haufigen Umbruch und intensive Nutzung
ist die Vegetation sehr struktur- und artenarm. Aufler der Anbauart sind nur wenige Pflanzen-
arten der Ackerbegleitiiora vertreten. Aus diesen Grinden sind auch die Lebensraumbedin-
gungen 0r Tiere sehr unglnstig. Es wurden bei den Begehungen keine Tieratenvorkommen
testgestollt.

FlachengréBe Einheit 1: 43.826 gm

Einheilt 2: Yorhandener Knick am ndrdlichen Rand des Plangebletes

Zwischen Ackerflache und der ndrdlich an das Plangeblet angrenzenden StraBe "Am Twissel-
berg™ verlauft eine Knick in typischer Auspragung mit Knickwall (Hohe ca. 1,00 m, Breite
KnickiuB ca. 3,00 m, Breite Krone ca. 1,50 m), Kraut- und Strauchvegetation sowie Uberhal-
lem (d.h. bel der Knickpflege nicht zurGckgeschnittene und daher ausgewachsene Baume).
Bel den Uberhaltern handelt es sich um Stieleichen (Quercus robur) mit jeweils etwa 0,6 m
Stammdurchmesser (gemessen in 1,30 m Hohe Ober Bodenniveau). Die Strauchvegetation
ist dicht geschlossen; sie besteht aus Traubenkirsche (Prunus padus), Eberesche (Sorbus
aucuparia) und Haselstrauchern (Corylus avellana).

In der Krautschicht sind Fame, Graser und typische Krauterarten der Wegrander und Walider
vorhanden.

Der Knick setzt sich &stlich und westlich entlang der StraBe fort. An der ndrdiichen StraBen-
seite ist ain weiterer Knick vorhanden, der mit seinem Gehdlzbestand in den nérdlich sich an-
schlieBenden Wald (Larchen, Kiefern) Obergeht. Der Innerhalb des Plangebietes befindliche
Knickabschnitt ist 127 m lang.

Der Knickwall liegt in der gesamten Breite innerhalb des Plangebietes.
FlachengréBe Einheit 2: 466 gm.
Einhelt 3: Vorhandener Knick am sOdwestlichen Rand des Plangebletes

Ein weiterer Knick grenzt am sldwestlichen Rand des Plangebietes an eine bestehende
HausgrundstOckszeile, die auBerhalb des Plangebietes liegt. Der Knickwall liegt etwa zur
Halfte der Breite innerhalb des Plangebietes; die B-Plangrenze verlauft etwa auf der Mitte der
Wallkrone.

Der Knickwall weist ahnliche Dimensionen wie der Knickwall in Einheit 2 au. Die Krautschicht
und die Strauchschicht innerhalb des Knicks ist unterschiedlich ausgepragt. Holunder (Sam-
bucus nigra), Traubenkirsche (Prunus padus) und Schiehe (Prunus spinosa) bilden buschige,
dichte Hecken; stellenweise ist die Strauchschicht jedoch ausgelichtet und die Krautschicht
gemaht. Stieleichen sind als Uberhalter zahireich vorhanden, ihr Stammdurchmesser betragl
0,15 bis 0,20 m. Im sOdlichen Abschnitt des Knicks innerhalb des Plangebietes Ist die
Strauchschicht lickig und es sind keine Uberhalter vorhanden (siehe GOP-Plan Nr.1: Be-
stand). Der innerhalb des Plangebieles befindliche Knickabschnitt ist 199 m lang.

Der Knickwall setzt sich auBerhalb des Plangebletes mit lickiger Vegetation nach SGden wel-
ter fort bis zur StraBe Reselithweg. Beginnend Ebentalls auBerhalb des Plangebietes verlduft
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wenige Meter von dessen sidlichem Rand entfemt eln zwelter paralieler Knick innerhalb der
Grundsticksflachen. Hier ist keine Strauch- und keine typische Krautvegetation vorhanden.
FlachengrdBe Einheit 3: 667 gm.

Entsprechend den Hauptknickreglonen (beschrigben von J. EIGNER 1978 “Okologische
Knickbewertung in Schieswig Holstein") sind die oben beschriebenen Knicks im Plangebiet ty-
pologisch den "armeren Schiehen-Hasel-Knicks™ bzw. den "Buchen-Hasel-Knicks™ zuzuord-
nan.

Das Landschaftsbild wird durch das hilgelige Gelanderelisf sowle durch die als strukturleren-
de Elemente das Gebiet umgebenden landschaftstypischen Knicks bestimmt.

Der am ndrdlichen Rand des Plangebietes vorhandene Knick entlang der StraBe Am Twis-
selberg Ist mit den sehr groBen Eichen als Uberhaltern landschafisbildpragend.

Das Plangeblet weist akiuell aufgrund der landwirtschafilichen Nutzung eine geringe Erho-
lungseignung auf. Durch dieé zu schatfenden Wegeverbindungen werden Jedoch die vorhan-
denen und geplanten Landschaftsstrukturen erlebbar. Die umgebende Landschatt Ist f0r Spa-
zlergnge und Ausfidge per Fahrrad gut geeignet und aufgrund der vorhandenen StraBen
und Feldwege gut erschiossen.

9.2 Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

9.21 Abiotische Faktoren (Boden / Grundwasser)

Die beschrisbenen Baden im Plangeblet sind in weltgehend natdriichem Aufbau und Funktion
vorhanden. In der oberen Bodenschicht ist die Struktur durch Pfiogen gestdn.

In der Nahe des Plangebietes, auf der gegendberiiegenden Seite der StraBe am Twisselberg
befindet sich eine Tiefbrunnenanlage zur Trinkwassergewinnung. Die Ausweisung eines
Trinkwasserschutzgebietes Ist bisher nicht erfolgt und ist zur Zeit nicht vorgesehen (Queile:
Landschaftsplan Wacken). Es wird davon ausgegangen, da@ eine Bebauung im Plangebiet
des GOP nicht zu einer Beeintrachtigung oder Gefahrdung der Qualitat des Grundwassers
bzw. des Trinkwassers fihrt, da die Grundwasserleiter sich In ausreichendem Abstand unter
Flur befinden,

9.22 Biotope

Entsprechend der Anlage zum RunderlaB zur Eingritfsregelung werden die vorkommenden
Biotoptypen den nachiolgenden Kategorien zugeordnel:

- "Flachen mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz®

- *Flachen mit besonderer Bedeutung i0r den Naturschutz®
{nach § 15a LNatSchG geschiizie Biolope)

- geschitzte und schutzwirdige Landschaftsbestandie
(hierunter fallen die nach § 15b LNatSchG geschitzten Knicks)
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Die Eiphelt 1: Getreideacker wird aulgrund der Intensiven Nutzung und der dadurch beding-
ten Strukiur- und Artenarmut der Vegetation in dieser Kategorie eingeordnet. Die Flache ist
nicht Bestandteil sines Biotopverbundes.

gCNen mit pesonaerar gedau!

Die Einheiten 2 und 3: Vorhandene Knicks am nordiichen sowie am sOdwestiichen Rand des
Plangebietes werden in dieser Kategorie eingeordnet.

Iim Vergleich der Einheiten 2 und 3 untereinander ist festzustellen, daB Einhelt 2 aufgrund der
durchgehend dicht geschlossenen Strauchivegetation im &kologischen Wenrt relaliv hdher zu
bewerten Ist als Einheit 3, in der stellenweise keine typische Krautvegetation vorhanden |st.
Die weiteren In Kapitel 2.2 beschriebenen Eigenschaften f0hren jedoch insgesamt zu einer
hohen &kologischen Bewertung der Einheiten 2 und 3. Unabhéngig von der Auspragung gilt
for die Einheiten 2 und 3 der Schutz des § 15 b LNatSchG.

8.3 Eingriffssituation
9.3.1

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschatt des Bodens stark ver-
&ndert und eingeschrankl. Dabei stellen gerade diese Fakloren eine wichtige Schutzfunktion
gegenQber dem Grundwasser dar. Bodenversiegelungen f0hren zu erheblichen und nachhal-
tigen Veranderungen im gesamten Okosystem. Durch Versiegelung 3t Boden als Standort
far Vegetation und als Lebensraum fir Bodenorganismen for.

Die anzunehmende FiachengrdBe der gesamten Versiegelung im Plangebiet ergibt sich aus
der Addition der zu versiegelnden Flachen in den Verkehrsflachen sowie der durch die Ermich-
tlung von Wohngeb&uden und Nebenanlagen in den Baugebieten versiegelbaren Flachen.

Fir die Angabe der Bodenversiegelung wird die im Bebauungsplan fesigeselzte Grundfla-
chenzahl (GRZ) einschiieBlich der Uberschreitungsmdglichkeit for Nebenanlagen (NA) gem. §
19 Absalz 4 BauNVO bzw. das fir die Baugebiete Nr. 2 bis 9 lesigelegte Uberschreitungs-
man bis zu einer Grundilachenzahl von 0,5 inkl. Nebenanlagen zugrundegelegt.

Aus folgender Flachenberechnung (Angabe der Flaichengrfe in gm) ergibt sich die anzuneh-
mendé neuversiegelte Flache Im Plangebiel:

Gebietsflache: Versiegelbare Fldche
nach GRZ, inkl. NA:

Allgemeine Wohngebiete:
Baugebiet Nr.1
(GRZ 0,3 + 50% NA) 5.636 2536

Baugebiel Nr.2
(GRZ035+NA=GRZ05) 1873 937
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Baugebiet Nr.3
(GRZ035+NA=GRZ0,5 13.417
Baugebiet Nr.4

(GRZ 0,35+ NA=GRZ 0,5 6.438
Baugebiet Nr.5

(GRZ04 + NA=GRZ0,5)  5.331
Baugebiet Nr.6

(GRZ 035+ NA=GRZ 0,5 1.367
Baugebiet Nr.7

(GRZ0,4 +NA=GRZ 0,5 3.494
Baugebiet Nr.8

(GRZ 0,4 + NA = GRZ 0,5) 701
Baugebiet Nr.9

(GRZ 0,4 + NA=GRZ 0,5 _415
Aligemeine Wohngebiete

gesamt: 38672
Yerkehrstidchen:

Am Wald 829
Am Tegelbarg 1.752
Planstrafe A 2.146
Geh- und Radweg 105
Verkehrs(idche

gesami: 4.832

davon Vollversiegelung (ca. 90 %):
davon Teilversiegelung (ca. 5 %):

6.709

3.219

2.666

1.747

351

4.349
242

Yersiegelung Verkehrsfl gesamt (ca, 95 %).  4.591gm

Gesamiversiegelung:

23.648 am

Insgesamt wird voraussichtlich eine Flache von 23.648 gm im Plangebiet versiegelt.

Grundwasser.

Die direkte Wirkung der Bodenverslegelung betrifft auch den OberflachenabfiuB des Nieder-
schlagswassers. Unter normalen Umstanden versickert der grdBte Teil des Niederschlages
im Boden. Ein Teil tragt zur Grundwassemeubildung bei, ein Teil wird durch Transpiration

und Evaporation wieder an die Ailmosphdre abgegeben.

Durch Bodenversiegelung wird jedoch der OberflachenabfluB erhdht, die Grundwasseranrel-

cherung reduziert und der natdrliche Wasserkreislauf umterbrochen.
Es wird voraussichtlich eine Flache von 23.648 gm im Plangeblet versiegelt.

Klima:

Durch die Bodenverslegelung wird das Mikroklima verandert (Verminderung der Luftieuchte
durch geringe Verdunstung, Erhdhung der mittleren Temperatur durch geringe Verdunstung

und Aufhelzen der Oberflachen).
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Durch die Ermichtung von Gebauden werden die Luftaustauschbahnen verandert und die
Windge schwindigkeit herabgesetzl.

Durch das Fraihalten des von Osten nach Waesten durch das Plangebiet veriaufenden Talab-
schnittes von Gebauden (Grinflache, StraBenflache) In Fortsetzung der Freifliche im dstlich
angrenzenden Siedlungsbaraich, bleibt eine wichtige Luftaustauschbahn erhatten.

Die negativen Auswirkungen werden durch Gehdlzpflanzungen (Eingrilnung und Durchgri-
nung des Plangebietes) und Anlage von Grilnanlagen zumindest teilweise kompensien, so
daB insgesamt keine gravierenden Anderungen der klimatischen Situation zu erwarten sind.

Biotopstruktur;
Durch den geplanien Eingriff werden ca. 23.648 gm Flache mit allgemeiner Bedeutung 10r

den Naturschutz (Einheit1: Ackerflache) in Anspruch genommen (Errichtung von Gebauden,
Nebenanlagen, StraBen und Wegen, Gestaltung der Privatgrundsticke).

Im sOdwestlichen Plangebiet ist beabsichtigt, mit einer 2,50 m breiten Gehwegverbindung el-
ne fuBlautige Verbindung zum Reselithweg zu schaffen, die auch zum Fahrradfahren genutzt
werden kann. Hierfir ist ein Eingriff in Einheit 3. "vorhandener Knick™ notwendig (Eingriffsfia-
che ca 4 gm). Der Knick befindet sich nur zur Hallte der Breite aul dem Plangebiet. Auf ca.
2,50 m Breite Ist die Beseltigung des Erdwalles und der in diesem Bereich lilckigen Vegeta-
tion notwendig. Da der vorhandene Knick nach § 15 b LNatSchG besonders geschotzt ist, ist
for diese MaBnahme eine Ausnahmegenehmigung gemaB § 15 b Absatz 3 LNatSchG zu
beantragen.

Landschafisbild:
Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung von Geb4uden beeintrachtigt. Die bestehen-

den und zu erhaltenden Gehdlzstrukturen binden das geplante Wohngebiet zu zwei Seiten in
die umgebende Landschaft ein.

9.4 Grnnordrﬁrlsche Ziel- und Mannahmenkonzeption

Die grinordnerischen MaBnahmen (Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen) missen
sich an den eingriffsbedingt beeintrachtigten Funktionen und Werten orientieren. Die Flachen
und MaBnahmen zum Ausgleich sind in Ubereinstimmung mit den Gegebenheiten des ent-
sprechenden Naturraumes und den regionaltypischen Biotoplormen und Tier- und Pilanzen-
aren zu gestaiten und zu entwickeln.

Die grinordnerischen MaBnahmen sind zur Minderung der Eingriffstolgen und zur gestalteri-
schen und Skologischen Aufwerlung der geplanten BaumaBnahme zu verstehen und glie-
dem sich In:

- EinzelmaBnahmen

- MinimierungsmaBnahmen

- Grinflachen

- Erhallungsgebote

- AusgleichsmaBnahmen Innerhalb und auBerhalb des B-Plangebietes
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ElnzelmaBnahmen

Die Auflistung .dﬂf EinzelmaBnahmen erfolgt in einer kurzen Abloige ohne nahere Erldute-
rungen, da sle als grundsatzlich zu beachtende Auigaben und Pilichien der Aligemeinheit zu
verstehen sind:

- Baum- und PflanzenschutzmaBnahmen (vgl. DIN 18920), BodenschutzmaBnahmen (vgl.
DIN 18915), sowie die ZTV-Baumpflege sind bei der Durchflihrung der BaumaBnahmen
als verbindlich zu beachten.

MinimierungsmaBnahmen
Da die Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nichi

mehr als unbedingl notwendig beeintrachtigen sollen, sind Uberlegungen zur Begrenzung
der Eingriffe erforderlich. '

Eine Minimierung der o.g. Eingriffe ist u.a. durch eine gezielle Begrenzung der versiegelten
Flachen zu erreichen.

Die gemaB § 19 Absatz 4 BauNVO zulassige Uberschreftung der zulassigen Grundflache
um 50% fdr Nebenanlagen wird in den Baufldchen 2 - 9 durch die texiliche Festsetzung Nr. 4
begrenzt. Die GRZ von 0,35 bzw. 0.4 darf hier nur soweit Oberschritten werden, daB inkl. des
UberschreitungsmaBes eine Grundflichenzahl von héchstens 0,5 entsteht. Der Gesamtver-
siegelungsgrad in diesen Baugebieten wird somit auf 50 % begrenzt.

Dardber hinaus wird beim Ausbau der ErschlieBungsstraBen die Versiegelung minimiern
werden, indem die Dimensionen auf das unbedingt Notwendige ausgelegt werden (Orientie-
rung an der EAE 95).

Bel der Befestigung von &ffentlichen Stellplatzen werden wasserdurchldssige Materialien
(Schotterrasen) verwendet.

Aus Okologischer Sicht gilt es, Regenwasser mdglichst nahe an seinem Entstehungsort zu
speichern, zu gebrauchen oder zu versickern, statt es wie bisher auf schnellstem Wege di-
rekt oder indirekt dber die Kanalisation in die Gewasser abzuleiten.

Der Okologische Wen der Regenwasserversickerung und -speicherung ist durch verschiede-
ne Untersuchungen hinreichend erwiesen. U.a. tragen beide MaBnahmen zu einer wiin-
schenswerten Erhdhung der Luftfeuchtigkeit, einer die Staubbildung herabsetzenden Durch-
teuchtung des Bodens, insgasamt zur Verbesserung des Wasserhaushaltes und damit der
Lebensbedingungen fdr Tiera und Ptlanzen bei.

Das anfallende, unbelastete bzw. nicht verschmutzte Regenwasser von Dachflachen ist da-
her entsprechend der textiichen Festsetzung Nr. 5 im B-Plan aut den Grundsticken zu ver-
sickern (Sickerschachte, Rigolen, Versickerungsmulden etc.) oder alternativ fir hausinterne
Brauchwasserkreisliufe bzw. 10r die Gartenbewasserung zu sammein.

Crinflichen

Private Grinflachen:

Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird parallel zur StraBe "Am Twisselberg™ eine 4 Me-
ter breite, rund 470 gm groBe Flache als private Grinflache lesigesetzt. Die Flache wird zu-
satzlich als Flache mit Bindungen f0r die Erhallung von Badumen und Strauchermn gemag § 9

Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB festgesetzt, um den dort vorhandenen Knick zu sichemn.
Die FlachengrdBe betragt 466 gm.
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For diese Flache gelten die im folgenden genannien Gebote zum Schutz, zur Erhaltung und
zur Pllege von Knicks.

Offentliche Gronfiachen:

In Fortsetzung der Im benachbarten Bebauungsplangebiet vorhandenen Grinstrukluren
werden nérdlich und sddlich der an der StraBe "Am Tegelbarg™ gelegenen Baugrundsticke
zwel rund 640 gm und 360 gm groBe Flachen als &ifentliche Grinfiache fesigesetzt. Sie sol-
len der Vernetzung der westlich des Plangebietes vorhandenen Grinflachen und des dorti-
gen Spielplatzes mil dem StraBen- und Wegenetz des Plangebietes dienen.

Aut der Stfentlichen Granflache sidlich der StraBe "Am Tegelbarg™ sind wie in der wesliich
angrenzenden Grinfliche im Gebiet des B-Planes Nr. 9 artenreiche Wiesenflachen mit
heimischer Artenzusammensetzung anzulegen und zu entwickeln. For die Ansaal ist eine ar-
tenreiche Saalgulmischung aus Arten der heimischen, nahrstoffarmen Wiesen zu verwen-
den. Zur Ausbildung einer arten- und kraulreichen Wiesenvegetation Ist die Flache jedes
zweile Jahr im August/September zu mahen, Das Mahgut ist abzufahran.

Die &tfentliche Grdnfliche nérdlich der StraBe "Am Tegelbarg® Ist in Ubereinstimmung mit
der westlich angrenzenden Grinflache im Plangebiet des B-Planes Nr. 9 gartnerisch zu ge-
stalten.

Eraltungsgebote

Die nachfolgend genannten Gebole zum Schutz, zur Erhaltung und zur Pllege von Knicks
sind bel der Realisierung der Bebauung zu beachten:

Erhalt von Knicks und Gehdlzen:

Die vorhandenen Knicks am ndrdlichen sowie am siOdwesllichen Rand des Plangebietes
sind als geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 15 b LNatSchG zu erhalten. Knicks um-
fassen gem. § 15b Absatz 5 LNalSchG die Walle mit ihrer gesamten Vegetation.

Knickpflege:

Die fachgerechie Pflege gemaB § 15 b LNalSchG der vorhandenen Knicks sowie der am
Gstlichen und sidlichen Rand des Plangebietes anzulegenden Knicks ist zu gewahrleisten.
Die Knicks sind gemaB § 15 b Absatz 2 LNalSchG alle 10 bis 15 Jahre zurdckzuschneiden
(auf den Stock setzen"). Die Uberhalter mit Stammumtang grdBer als 15 cm sind von dem
Rlckschnitt auszunehmen.

SchutzmaBnahmen wahrend der Bauzeit:

Wahrend der Bauzeit sind die Knicks zu den Bauflachen in einem Schutzabstand von 3m
durch Bauzaune zu sichemn. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagem
von Baumaterial ist innerhalb des Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichiun-
gen unzulassig.

AusgleichsmaBnahmen

Die verbleibenden, minimierien, jedoch unvermeidbaren Beeintrachligungen von Natur und
Landschaft sind durch weitere, geeignete grinordnerische MaBnahmen zu kompensieren,

Die Flachen und MaBnahmen gliedem sich in:
1. Anpflanzgebote im Piangebiet
1.1 Baumpflanzungen aut WA-Grundsticken
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1.2 Baumpllanzungen im &ifentlichen StraBenraum
1.3 Neuanlage Knick

2. Exteme Ausglelchsmalnahmen

3. Realisierung

Aut den Grundstdcken der aligemeinen Wohngeblete ist je GrundstOck mindestens eln heim-
ischer Laubbaum der folgenden Artenliste mit folgender Mindestqualitat anzupflanzen. Diese
Einzelbdume sind zusatzlich zu den Gehdlzpflanzungen zur Neuanlage des Knicks anzu-
pflanzen. '

In den Grundstlcken, die direkt wesllich an die PlanstraBe A (Baugebiel Nr. 4) und sOdlich
an die StraBe "Am Wald" (Baugebiete Nr. 2 und 8) anschlieBen, sind die Baume In einem
Abstand von hdchstens 1,50 m von der StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen.

In der &ffentlichen Verkehrsflache der StraBe "Am Tegelbarg” sind mindestens 12 StraBen-
baume zu pflanzen. Die Anpllanzung der Baume hat auf der ndrdlichen und westlichen Selte
der Verkehrsilache zu erfolgen. Aus folgender Baumarteniiste ist eine Baumart mit der an-
gegebenen Mindestqualitat auszuwahlen und einheitlich in der Verkehrsflache anzupllanzen.

Arenliste:

Acer campestre (Feldahorn), Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv, StU 12 - 14
Sorbus aucuparia (Eberesche), Pllanzqualitat: Hochstamm 3xv, StU 12 - 14
Sorbus intermedia (Schwedische Mehibeere), Pllanzqualitat : Hochstamm 3xv, StU 12 - 14

Insgesamt werden in den Verkehrflachen und den WA-Grundstiicken mindestens 65 heimi-
sche Laubbdume gepllanzt. Durch diese MaBnahmen wird ein MindestmaB an landschafts-
gerechter Durchgrinung in den StraBenrdumen und den Wohngebleten erreicht.

Zu 1.3 Neuaniage Knick

Aut den gemdB §9 Abs.1 Nr.25a BauGB lestgesetzten Flachen zum Anpllanzen von
Baumen und Strauchern am dstlichen und sOdlichen Rand des Plangebietes ist ein land-
schaltstypischer Knick anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Knickwall ist mit einer 2-rei-
hig aufgebauten Pflanzung aus heimischen Striuchem und Baumen zu bepflanzen. Der
KnickluB® betragt ca. 2,50 m Breite; die Hohe des Knickwalles betrégl ca. 1,00 m; die Krone
des Knickwalles betrdgt ca. 1,00 m Breite. Die FlachengrdBe fr dieses Anpflanzgebot be-
tragt ca. 1.975 gm. Der neue Knick wird in zwel Abschnitten angelegt, von denen der ndrdii-
che 65 m Lange, der sddliche 337 m Lange erreicht.

Ein schematischer Querschnitt zur Anlage des Knickwalles Ist dem GOP-Plan Nr. 2 "MaB-
nahmen” zu entnehmen. Durch die Neuanlage von Knicks als 8stliche und sidiiche Begren-
zung des Plangebietes wird das Plangeblet landschafisgerecht in die Umgebung eingebun-
den und ein dorfgemaBer graner Ortsrand geblidet. Bei spaterer Bebauung Im Osten bildet
der dann schon herangewachsene Knick ein landschatstypisches grines Gllederungsele-
ment in der Siedlung, das gleichzeitig lir Flora und Fauna ein wichtiges Vemetzungsglied
darstellt. Die Artenauswahl 10r die Bepflanzung der Knicks ist an den 1dr die Region typi-
schen sowie im Plangebiet und dessen Umgebung vertretenen Knicktypen “armerer Schie-
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hen-Hasel-Knick® und *Buchen-Hasel-Knick™ mit ihrem charakteristischen Artenspektrum zu
orlentieren, das nachfolgend aufgelistet Ist:

somini la Aden:
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
sonstige Aten:
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeeare
Sambucus nigra Gemelnér Holunder
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Viburnum opulus Gemainer Schneeball
Zu 2. Exeme AusgleichsmaGnabmen

Auf der Grundlage der Eingrifi-Ausgleich-Bilanzierung verbleibt fOr den Bebauungsplan ein
Ausgleichdelizit, welches nicht durch entsprechende MaBnahmen innerhalb des Geltungsbe-
relches kompensiert werden kann. Begrindung hier0r ist, daB die Gemeinden aus finanziel-
len Grinden darauf angewiesen ist, eine hohe Ausnutzung der Flichen fOr die Bebauung
vorzusehen. Geman § 1a Absalz 3 BauGB werden daher AusgleichsmaBnahmen auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vertraglich vereinbart. Im Zusammenhang mit
dem “Landschaftsentwicklungskonzept Vaaler Moor" werden auf einer Teilflache von 0,46
ha des Flurstilcks 10, Flur 13, Gemeindegeblet Vaale aufgrund vertraglicher Vereinbarungen
AusgleichsmaBnahmen durchgelihr. Das Flurstdck wurde bereits durch die Gemeinde
Wacken erworban. Aut der Fldche sind als EntwicklungsmafBnahmen der Anstau der vorhan-
denen Graben mit dem Ziel der Wiedervernassung und ungestdrien Sukzession der Vegeta-
tion vorgesehen. Die Auswahl der Fliche sowie die At der MaBnahmen wurde gemas Ab-
sprache mit der unteren Naturschutzbehdrde Landkrels Steinburg festgelegt.

Realisi
im Zuge der Realisierung der geplanten Bebauung sind auch die grinordnerischen MaBnah-
men zu verwlrklichen, Folgende Zeitrdume fir die Durchfihrung der griinordnerischen MaB-
nahmen sind einzuhalten, um sicherzustellen, daB nach Beendigung der Bautatigkeit keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Nalurhaushaltes zunickbleiben und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestaltet ist.

Die Baumplianzungen in den WA-Grundstdcken sind jeweils in der nachstmaglichen Pilanz-
zeit nach Ferigstellung der Gebdude zu pflanzen.

Die StraBenbaume sind in der nAchstmdglichen Pflanzzelt nach Fertigstellung der StraBe zu
pflanzen.

Die Anlage und Bepflanzung des Knickwalls Ist durch den ErschlieBungsirager In der
n&chstmoglichen Pflanzzeit nach Beginn der Erschliefungsarbeiten durchzutihren.

Die zeitliche Realisierung der extemen KompensationsmaBnahmen ist mit der unteren Na-
turschutzbehérde Kreis Steinburg zu vereinbaren.
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9.5 Eingrlff-Ausglelch-Bilanzierung

Die Eingritf-Ausgleich-Bitanzierung im Granordnungsplan for das geplante Vorhaben ergibt,
daB fir Teilberelche ein Ausgleich im Plangeblet erreicht wird. Dies gilt fir das Landschafts-
bild, den Blotop- und Artenschutz wie auch eingeschrankt far den Bereich Wasserhaushalt.
Defizite, welche nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kdnnen, verbleiben
im Bereich Boden. Zur Kompensation dieser Defizite werden auf 0,46 ha Flache zusatziiche
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes durchgefdhrt. Lage der externen Aus-
gleichsflache sowie Art und Umsetzung der MaBnahmen sind in Kap. 9.4 unter "externe Aus-
gleichsmaBnahmen” beschrieben.

10.0 Textliche Festsetzungen
10.1 Stadtebauliche und grinordnerische Festsetzungen

Im Teil B der Bebauungsplanes werden 5 stadtebauliche und 4 grinordnerische Festsetzun-
gen getrofien, die in den jeweiligen Kapiteln zur Erlauterung der stadtebaulichen Konzepte
und der Belange von Natur und Landschaft mit erlautert und begrindet werden.

10.2 Gestalterlsche Festsetzungen

Damit keine fur die Ortslage untypischen Flachdachhauser entstehen, wird in der gestalterl-
schen Festsetzung Nr. 1 fir die Hauptgeb3ude eine Mindestdachneigung von 28°
festgesetzt, ohne sich dabel auf eine spezielle Dachform festzulegen.

Um bei der bewegten Topographie im Plangebiet zu die Errichtung von Gebauden zu verhin-
dern, die auf ihrer hangabgewandten Seite z.B. durch Uberhdhte Sockel, Dacher, Turman-
bauten o.a. unverhaltnismagig hoch und massiv wirken, werden in den gestalterischen Fest-
setzungen 2 und 3 die Sockelh8he sowie die Gebaudehdhe insgesamt begrenzt.

In der gestalterischen Festsetzung Nr. 2 wird die SockelhShe begrenzt. Die Festsetzung
sagt aus, daB die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens auf der hangzugewandten Ge-
baudeselte maximal 30 cm Ober dem gewachsenen Boden liegen darf.

In der gestalterischen Festsetzung Nr. 3 wird festgesetzt, daB die GesamthShe der Ge-
baude einschlieBlich Sockel maximal 13 m betragen darf, gemessen auf der hangabge-
wandten Seite des Gebaudes. Werden Abgrabungen vorgenommen, gilt die neue Gelande-
oberflache auf der hangabgewandten Seite des Gebdudes als Bezugshbhe.
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11.0 Flichenbllanz und Kostenangaben
11.1  Flachenbllanz
1. Aligemeine Wohngebiete (Gemeinde Wacken)

WA Nr. 1 (GRZ 0,3) 5.636 qm
WA Nr. 2 (GRZ 0,35) 1.873 gm
WA Nr.3 (GRZ 0,35) 13.417 gm
WANr. 4 (GRZ 0,35) 6.438 gm
WA Nr. 5 (GRZ 0,35) 5.331 gm
WANr. 6 (GRZ 0,4) 1.367 gm
WANr.7 (GRZ 0,4) 3.494qgm
WANr.8 (GRZ 0,4) 701 gm
WANr. 7 (GRZ 0,4) : 415 qm
Summe WA-Gebiete 38.672qm
2. Yerkehrsfldchen (Gemeinde Wacken)
Tegelbarg 1.752 gm
Am Wald 829 qm
PlanstraBe A 2.146 gm
FuBweg 98 gm

Summe &ffentliche Verkehsflachen 4.825gm
3.  Grinflachen ( 6Hentl. Grinflachen, Gemeinde Wacken)
Grinflache ndrdlich der StraBle

"Tegelbarg" 634 gm
Grunflache stdlich der StraBe

"Tegelbarg" 362 gm
Summe &ffentl. Grinflachen 996 gm

4.  Private Grinfidchen
Griintlache parallel zur StraBe
"Am Twisselberg" : 466 qm (mit Erhaltungsgebot)

Gesamtilache des Plangebietes 44959 qm =45ha

11.2 Kostenangaben

Der Gemeinde Wacken werden keine Kosten zur Realisierung des Bebauungsplanes
entstehen. Ein privater ErschlieBungstrager wird mit der Gemeinde Wacken einen stadtebau-
lichen Vertrag zur Ubernahme der ErschilieBungskosten abschlieBen. Nach DurchfGhrung der
MaBnahme werden die &ffentlichen Verkehrsfldichen und die &ffentlichen Griinflachen der
Gemeinde Wacken Gbereignet.
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12.0 Planveriahren

Die GemeindeQertretung Wacken hat In ihrer Siizung am 01.09.1997 die Aufsteliung des Be-
bauungsplans Nr. 10 "Tegelbarg® beschlossen.

Nach elnem Beschlu der Gemeindevertretung Wacken am 6.7.1998 wurde im August und
September 1998 eine frihzeitige Betelligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
1 BauGB durchgefdhr.

Die frohzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am 28.09.1998 in Form eiper
Offentlichen Einwohnerversammiung statl. Zum Bebauungsplan selbst wurden dabel keine
Anregungen oder Bedenken geauBert.

Autgrund der von den Tragern &ffentlicher Belange ge&uBerten Anregungen und Bedenken
wurde der Bebauungsplanentwurf leicht Gberarbeitet. Am 29.10.1998 wurde diese Oberarbel-
tete Planfassung von der Gemeindevertretung Wacken als Enwurf verabschiedet und es wur-
de beschlossen, hiermit die &ffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB durchzufdhren.

Die dffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 08.12.1998 bis zum 08.01.1999 stattgefunden,
die Trager dffentlicher Belange wurden mit Anschrefben vom 10.12.1998 informiert. Uber die
von den Tragern Sffentlicher Belange und von Birgern geuBerten Anregungen, Bedenken
und Hinweisen wurde am 15.02.1999 in der Gemeindevertretung beraten und beschlossen.
Es ergaben sich keine wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanes. Im AnscthB daran
wurde ebenfalis arn 15.02.1999 der Bebauungsplan Wacken Nr. 10 ‘Tegelbarg als Satzung
beschlossen und die Begrindung dazu gebilligt. :

- Der Blrgermeister - f

Gemeinde Wacken, Im Februar 1999
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