HE
2.1.2 Die Oberkante der Erdgeschol3fuRbdéden wird mit Ausnahme fir das geplante Grund- 9. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5.  Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt
stuck (5) fur alle anderen geplanten Grundsticke mit mindestens 0,10 m und maximal ; , _ ; sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am .2024 zur Abgabe einer Stellung-
0,30 n(1 i)Jber der mittIerengFer])hrbahnoberkante der an die vordere Grundstiicksgrenze 9.1 Auf den Baufeldern der geplanten Grundstlicke (5) bis (8) sind an den West- und Std- nahme aufgefordert. gem-3S ) )
angrenzenden Gffentlichen StraBenflache festgesetzt fassaden der Wohnhauser keine 6ffenbaren Fenster von regelmafig zum Schlafen ge- Reh
Der Erd hossfertiafuRbod ird fiir das Gebaud i d lanten Grundstiicks 5 mit nutzten Wohnrdumen zuldssig. Diese Fenster sind als nicht 6ffenbare Festverglasungen ener,
m?nrd r tg?wSCSSOSOSn? ..'g ur NaNefn V\f['r u:Ztas ebaude des geplanten Lrundstucks o mi auszufihren. Die Bellftung der entsprechenden Raume ist dann durch andere geman
este S ’ ube N e_s ge§e o . . den Regeln der Landesbauordnung zuldssige und geeignete MaRnahmen (z. B. techni-
. Auf den privaten Grundstiicken ist ein moglichst barrierefreier Zugang von den Wege- sche Beliiftungseinrichtung) sicherzustellen.
“ und Stellplatzfidchen zum Wohngebaude herzustellen. Diese Fenster diirfen zu Reinigungszwecken und als erster Rettungsweg gedéffnet wer-
2.1.3 Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb des festgesetzten Allgemeinen den.
- Wohngebiets (WA) auf den Dachern der Hauptbaukdrper und auch auf den baugebiets- _ _ _ o
,, typischen Nebenanlagen allgemein zuldssig, wobei die festgesetzte hdchstzulassige 9.2.1 Inperhalb des. Plangebiets smd. bei den geplanten schutzbgdurftlgen Wohnrau[nfenstern (Siegel)
Firsthdhe der Hauptbaukdrper ausschlieBlich fir diese Nutzung um 0,5 m (iberschritten T';‘ S'thVerb[nd:Jr;ng zu den Windkraftanlagen (WEA) semitransparente Vorhénge oder Blrgermeister
werden darf. alousien zu installieren. i
. _ . _ 6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
A Hecken im Rahmen der Griingestaltung . . 9.2.2 Von der Festsetzung zu Ziffer 9.2.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines grenzen und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 12.01.2024, in den
Fiir das Gebiet: \) ZElCHENERKLARU NG zu planzen einschl. Nachpflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB 2.2 ée;tklngllinﬁrdisulrgliﬁs zdeBrazaGuél)Cglenl'lsyhl:f:E:(g:h der zulissigen Grundflichen E|nzelna_chwe|ses ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Belastun_g durch Schatten- Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt sind.
. 00 501 1z Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt von Stellnlitzen tnd Garaden mit deren Zutahrten und Nebe?manla on wurf geringere Anforderungen an den Schutz vor Schattenwurf resultieren. Itzehoe.
sudlich HauptstraRe und 511 > durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist Baume und Straucher auf Knickwall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (§ 19 Absp 4 Satz 1 und 2 Bgaquo) g
Ostlich der Kreisstralle K 57 11 ’ zu erhalten (s. Teil B - Text Ziffer ., 8.1) i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGl . : , ,
(Flur 3, Flurstiick 35/1, Gemarkung Reher) V//\ Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage 2.21 !nnerhalb des fgstg__esetzten__AII.gememen \(_Vohng__ebmteg (WA) darf abweichend von der I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBO)
\ \ 24 zeichen Umgrenzung von Flachen mit Bindungen in Bezug auf die héchstzulassige Grundflache fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 :
\ @0 ©®0 0 fiir Bepflanzunaen von Biaumen Satz 1 BauNVO geltende 50%-Regelung die fir die geplanten Grundsticke (1) bis (4) .. ..
\ A I. FESTSETZUNGEN ® © —ob J - ) § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB und (6) jeweils festgesetzte maximale Grundflache derart tiberschritten werden, dass 1. Begrinung der Grundstiicke
. - \ FESISETZUNGEN : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen : - g : Uds : . . 2 . .
TEIL A: PLANZEICHNUNG ] °° 0 98ef it Nachpflanzgebot zusammen mit dem Hauptgeb&dude eine Gesamt-GRZ von maximal 0,45 und fir die Auf den privaten Grundstiicken ist pro angefangene 500 m? bebaubare Grundsticksfla-
- e s des raumiichen Gelt o geplanten Grundstiicke (5), (7) bis (9) eine Gesamt-GRZ von maximal 0,35 zul&ssig ist, che ein he|m|scher Laubbaum mit einer Pfla.nggrol?se von mindestens 14 - 16 cm Stamm- (Siegel)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- I | >renzecesraumichen seftungsbe- § 9 Abs. 7 BauGB wobei fiir das Grundstiick (5) die Grundflachen des ,Pfeifenstiels* nicht auf die vorge- umfang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), L=l reiches des Bebauungsplanes Nr. 4 Sonstige Planzeichen nannte GRZ anzurechnen sind. Abgange sind durch Ersatzpflanzungen zu erganzen. Bei Pflanzung von Obstbaumen 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 126 Bei den geplanten Grundstiicken (5 und 8) ist die Grundflache des so genannten ,Pfei- dirfen abweichend von den zuvor genannten Qualitaten auch Geholze der Pflanzgroe von der Planung berihrten Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange am
(BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist. =======  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen fenstiels* als private Grundstiickszuwegung zwischen der StraRenbegrenzungslinie und g‘nndestens 10 - 12 cm Stammumfang als 2 x verpflanzte Hochstémme gepflanzt wer- 2024 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
R . . . . . . en.
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zugunsten des Versorgungstragers der § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB der geplanten Grundsticksgrenze nicht auf die festgesetzte Grundflache fur bauliche 8.  Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
- - == = \Narmeleitung und seiner Beauftragten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO der zugeordneten Grundstliicke anzurechnen. 2.  Gestaltung der privaten Freiflichen B) wurde am 2024 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
. : . _ 2.2.2 Neben dem unter Ziffer 2.2.1 festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung ist zusatzlich Die nicht (i - r i it sie ni Begriindung zu diesem Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretun
T - - ie nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gem. § 8 Abs. 1 LBO, soweit sie nicht 9 g gsp g
WA AIIgeme_me thngeblete § 4 BauNVO Mit Geh-, Fah_r_ und Leitungsrechten zu eine Flache von bis zu 20 m? fir versiegelte gartnerische Gestaltungsflachen, wie z. B. I 5 eai 2t I --§ ; . vom .2024 gebilligt.
(. Teil B - Text, Ziffer I., 1.1) GEd belastende Flachen zugunsten der Anlieger  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB . S 2 . flr eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, gartnerisch anzulegen und zu be
Flurstiick 127/13 der Flur 5 Wascheplatz, Hof, Hauszugang, Wege o. a. je Wohnbaugrundstiick bzw. pro Doppel- griinen. Reher
- Hochstzuldssige Grundfidche (GR) mit <L - urstuc erriur haushalfte grundsatzlich, aber ausschlieBlich fiir die vorgenannten Nutzungen, zuléssig. ’
= ochstzulassige Lrundriache mi 3. Dachneigung und Dachbegriinung
GR max. Flachenangabe (s. Teil B - Text, Ziffer 1., 2.2 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO z.B. : . . " .
150 m? und Nutzun Sschabff;neeiﬁ, dor Plarsichnun - Teil A ] (4) Nummerierung der geplanten Baugrundstiicke 2.3 Terrassen und Wintergarten 3.1 Hauser oder Nebenanlagen und Garagen / Carports mit Griindach sind in allen Teilge-
9 9 ) 16 Abs. 6 und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
(§ 16 Abs. 6 und § s. 4 Satz 3 BauNVvO) bieten zulassig. Bei der Errichtung eines Griindaches sind ausnahmsweise auch Dach-
GR max. . L . _ z.B. 5.0 BemaRung in m 2.3.1 Eine Uberschreitung des entsprechend der Ziffer 2.2.1 und 2.2.2 festgesetzten Malles neigungen von 0° bis 20° fir das damit verbundene Gebaude oder Gebaudeteil zulassig. (Siege)
75 m? Hochstzulassige Grundflache (GR) mit der baulichen Nutzung (Gesamt-GRZ) ist bei Einzelhdusern ausschlieRlich fiir Terras- , . o - iegel
Flachenangabe mit Bezug auf die Bauweise § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sen einschlieBlich Stiitzmauern und fiir allseitig verglaste Wintergarten pro Wohnbau- 3.2 Untergeordnete Bauteile des Hauptgebaudes und Nebenanlagen, die im baulichen oder Birgermeister
g verg g p
(s. Teil B - Text, Ziffer I, 2.2 und Nutzungsschablone . /. m. § 22 Abs. 2 BauNVO dstick i (T d Wint t bi imal 30 im direkten funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude stehen sowie Dach-
pm(Hame) in der Planzeichnung - Teil A) T ' II. Darstellungen ohne Normcharakter grundstuck insgesam (Terrasse und Wintergarten zusammen) um bis zu maxima’ . gauben kdnnen vom Hauptgebaude abweichende Dachneigungen aufweisen. 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
‘ ?g und bei deiner Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte von maximal 20 m? zulas- . (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
19. . Dachgeschosse
Reher
z.B. Héchstzuldssige Wandhdhe (gem. LBO) Vorhandene bauliche Anl Innerhalb des fest . . . . ;
" _ _ ) - .. .. gesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf bei Realisierung von
WH max. (unterer Héhenbezugspunkt siehe Eintragung in der § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO orhandene baliche Anlagen 2.4 Uberbaubaren Grundstiicksflachen ; ; -
5,50 m Planzeichnung und s. Teil B - Text, Ziffer 1., 2.1) (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO) zwei Vollgeschossen das Dachgeschoss nicht fir Wohnzwecke ausgebaut werden.
B Hochstzuldssiae Firsthéh e Eine Uberschreitung der zu den Hauseingéngen liegenden Baugrenze ist firr unterge-
B. Ochstzulassige Firsthdhe 35 . - i i i i ei i .
FHmax.  (unterer Hhenbezugspunkt siehe Eintragung in der  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 1 Flurstiicksbezeichnung ‘1”8r;ﬁtﬁn%a;tnee”fé;’gﬁe\gg?g’n\qlvfjfggh“tz’ Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von lll. HINWEISE und NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) .
9,50 m Planzeichnung und s. Teil B - Text, Ziffer I., 2.1) ' ’ 9. At hut (Siegel) - "
enschutz: Urgermeister
Zahl der Voligesch ls Héchstman b 3. Anzahl der Wohnungen Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG diirfen all - - o d
Il anl der vVollgeschosse als Hochstmals § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Elurstiicksarenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ur Vermeidung der verbotstatbestande des § S. r. atsc urren alle 10. Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Gemeindevertretung sowie die In-
(s. Nutzungsschablone in der Planzeichnung - Teil A) urstucksgrenze . . _ . o . Arbeiten an Gehdlzen und die Baufeldraumung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3er- ternetadresse der Gemeinde Reher und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
) N \)\0\ Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei Realisierung ei- halb der Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interes-
un:)ergr Fl\l/lor;en?szug,;\lslg;jnkt n|1:|t E%hinaré- § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ner Einzelhausbebauung maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude und bei Reali- eines Jahres ausgefiihrt werden. o ) . sierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch
e 08D6 I BISIELDST IH Be 2Ur Fahrbannober- ' ' y / sierung einer Doppelhausbebauung (in Realteilung) maximal eine Wohnung pro Doppel- Hinsichtlich der Beleuchtung innerhalb des Plangebiets im privaten und &ffentlichen Be- Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom bis ortstiblich
kar%t{%l gerTV?FE%hrfﬂgﬁhen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Flur haushalfte zulassig. reich sind die Vorgaben des (zukiinftigen) § 41a BNatSchG mit dem Thema ,Schutz der bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verlet-
(s. Teil B - Text, Ziffer I, 2.1) Insektenvielfalt* zu beriicksichtigen und zu beachten. zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3-
4.  Nebenanlagen ) lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Gehweg / Fahrbahn / unbefestigter Randstreifen (§ 14 Absatz 1 BauNVO) KompensationsmaBnahmen: Entschédigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
d9 ' ' (,Hauptstrale) Versickerungsmulden und sonstige MaRnahmen und Einrichtungen / Anlagen zur Versi- Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 4 ergebene Kompensationsbedarf (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
o Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO ckerung / zur Verdunstung gem. der Festsetzung unter Ziffer 6.1 sind keine baulichen fur die mit der Satzung planungsrechtlich ermdéglichten Eingriffe in Natur und Landschaft, ebenfalls hingewiesen.
) 314 } _ Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kénnen, werden Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
Bau . Hohenpunkt in Meter und auf den privaten Grundstiicksflichen grundsatzlich allgemein zulassig. durch einen naturschutzrechtlichen Ausgleich auRerhalb des Plangeltungsbereiches auf Reher
e grenze § 23 BauNVO I . . . . . s
(s. Teil B - Text, Ziffer I, 2.4) hierfur geeigneten, seitens der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Steinburg an-
; 5. Abgrabungen und Aufschittungen / Hohenangleichungen erkannten Ausgleichsflachen auf ausreichend groRen Flachen nachgewiesen und der
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Wall (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Kompensationsbedarf damit abgeldst.
—e—e-e-e z B. Abgrenzung des Maldes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundsticks- . )
innerhalb eines Baugebietes (teil-)flachen an die inneren ErschlieRungsflachen oder an die umgebenden Grund- Erhaltung von Baumen:
Nutzunasschablone stlcksbereiche, die im Zusammenhang mit den plangemafRen Vorhaben innerhalb des Zur Erhaltung von Baumen sind grundsétzlich Ma3nahmen zur Minimierung und Ver- (Siegel) ) .
Nur Einzelhauser zulassig : g : : Plangeltungsbereiches stehen und aus entwasserungs- bzw. erschliefungstechnischen meidung von Eingriffen nach der DIN18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden Blrgermeister
(s. Teil B - Text, Ziffer I, 3.) § 22 Abs. 2 BauNVO Art der baulichen Nutzung Teilgebiet / Baufeld Erfordernissen notwendig werden, sind ausschlieBlich zu diesem Zweck allgemein zu- und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* und der RAS-LP 4 ,Schutz von Biaumen,
Anzahl der Vollgeschosse / Bauweise lassig, wobei diese Mallnahmen auch aulerhalb der festgesetzten tUberbaubaren Fla- Vegetationsflachen und Tieren bei Baumal3nahmen® sowie der ZTV-Baumpflege ,Zu-
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig , - . - chen zulassig und nicht auf die Grundflachen von baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 satzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege* umzuset-
A (s. Teil B - Text, Ziffer |, 3. § 22 Abs. 2 BauNVO - g%%hasgzuzliiqsIgﬁtggsr:_l-lljg:ew;;zdugosginkt Satz 1 BauNVO anzurechnen sind. zen, um die Voraussetzungen fiir eine Erhaltung der Baume innerhalb des Plangeltungs-
bereichs und in dessen Nahe zu schaffen.
IZD'BN. geneigte Dacher mit Dachneigung als § 9 Abs. 6 BauGB Dachneigung Ereiflich SATZU N G D E R
h . Mindest- und als Hochstmal (s. Teil B - Text, Zif- ’ . 6. Oberflichenentwisserung rreiriachen:
20748 fer . 3. Und Eintragungen in der Nutzungsschablonen) Hom-§ 84 L8O et dhegcaasﬁgﬁgzgig:tzung in Abhéngig.keit zur (8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB) Zur Foérderung einer naturnahen Gestaltung der Garten, insbesondere der Vorgarten- G E M E I N D E RE H E R
Grundflache (GR max.) Bauweise 6.1 Das innerhalb des Plangebietes auf den privaten Grundstiicksflachen der Grundstiicke éo?]ett'St d': Arllag? elnets »modernen, unkrautfreien und vermeidlich pflegeleichten - KREIS STEINBURG -
: - - chottergartens” untersagt. .-
Verkehr 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (1) und (5) bis (7) sowie deren Zufahrten anfallende Niederschlagswasser und das Dach- S ) ) . o
S flachenwasser ist schadlos auf den privaten Grundstiicksflachen z.B. ber ein Mulden- IfD__Ie mcht uzerbaublgrer) Gr'l\Jlndstuckiﬂacih_en smciI gem."§ 8 A_bs.h1 LBOI, soweit :|e mtc):ht U B E R D E N B E BAU U N GS PLAN N R 4
) lIl. Nachrichtliche Ubernahme Rigolen System zur Versickerung zu bringen. tr eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, gartnerisch anzulegen und zu be- . “
(S':_rlzfég?s\ﬁarﬁzrl)rsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . Fir die geplanten Grundstiicke (8) und (9) erfolgt die Versickerung des auf diesen grunen. ”WOhngeblet WeSterkamp
" Knick § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. Grundstiicken insgesamt anfallenden Niederschlagswassers (iber eine Schachtversi- Vorschriften:
§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG ckerung. —_— Fiir das Gebiet
Das anfallende Niederschlagswasser der Erschliefungsstralle, des Privatweges (G-F- Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u. T TONTT :
Stralenbegleitgriin § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 'ag . . 9 ’ rvatweg a.) kénnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Schenefeld, Fachbereich Bauen und sudlich Hauptstral’e und ostlich der Kreisstralle K 57
L-Recht) und der Grundstucke (2) bis (4), sowie deren Nebenanlagen ist Uber einen neu Zentrale Dienste, Holstenstral’e 42 - 48, 25560 Schenefeld, wahrend der allgemeinen
207 ) Strakenb lini h iber V E:;ilﬁ:]e(ljlzpdHth?;i::E:Iazgsz?:ﬁ:: und gedrosselt an den vorhandenen Mischwasser- Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regel-
BRIVAT 354 keﬁrsﬁgcﬁg;eggsggje'p; ;\I/Jvfacl?kfgsiir:#mirnger_ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB P ' werke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese jeweils in der bei Er-
6.2 Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ist die Verwendung metallischer Dach- lass des Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung und werden ebenfalls bei UBERSICHTSPLAN 0. M.
Verkehrsflache flachen in den unter Ziffer |., 6.1 genannten Grundstlcken mit einer Versickerung unzu- der Amtsverwaltung des Amtes Schenefeld zur Einsichtnahme bereitgehalten. g o
besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Iészig, sofern diese Dachflachen nicht mit einem Schutzlack oder Ahnlichem versehen Denkmalschutz: ____/_f...-f.:-a;',:;-,-,f_
sind. i
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer- - 2 am sandberg
PRIVAT VY Verkehrsberuhigter Bereich (,Spielstrake”)  § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 7.  Offentliche Parkplitze / Baumpflanzungen den, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle o ST
TEILB : TEXT (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 BauGB) bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 i
=) E Offentliche Parkplatze § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die Lage der planzeichnerisch festgesetzten Parkplatze kann aufgrund zu beachtender SSCX% (!P der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickeeigentimer und der Leiter
PRIVAT > / (s. Teil B : Text, Ziffer I, 7.) o . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN verkehrstechnischer Aspekte bzw. aufgrund von notwendigen Grundstiickszufahrten in- er Arberten.
nerhalb des ,Verkehrsberuhigten Bereiches® (so genannte ,Spielstralle®) verschoben Altlasten: 3
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) werden. -~ . . . . 3 W82
Bl Nut | g Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen wer- 5
anungen, Nutzungsregeiungen un 1.1 Nutzungsgliederung und Nutzungsbeschrankungen , den (z. B. Plastikteile, Bauschutt, auffélliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die 7 %
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und (§ 1 Abs. 5 und 7 BauNVO) 8. Magrliahrgenhzgtm Sghutzézg_r Pf:jege und zur Entwicklung von Boden, Natur unteﬁe Bodenschutzbehérde des KreisesgSteinburg unverziglich zu unte?richten). R £ ohie §
= zur Entwicklung von Boden, Natur und § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 111 1 halb des fest tzten Al inen Wohnaebietes (WA) sind di h &4 Abs. 2 una Lanaschart und zur runordanung ! 4 Puser sy, 3 (S
N Landschaft und zur Griinordnun ind 25 BauGB 1.1 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nac § S. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) ser 5, | %
~. ) 9 Nr. 2 + 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften . . . . 4 z &
Wesfer‘kamp .. OFFENTLICH . : s 8.1 Zum Schutz der Knicks und der Baume sind Vermeidungsmalinahmen umzusetzen, ! 4 7 g ;
~ Ab und Anlagen fir sportliche Zwecke - unzulassig. X N . ) . e ! 4 5 z Y
515 ~ Slangg;, Griinflachen denn den privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen* und den VERFAHRENSVERMERKE Y | g e,
e —— e ——— e ——— 8z Wi, | o (s. Teil B - Text Ziffer |., 8.) § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1.1.2 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Kronentraufbereichen zzgl. eines Umkreises von mind. 1,5 m kommt die Funktion einer V | | 7
WA “:“u:duzc e WA rugnbissl? e WA ”g‘bisslgc e \.,"ba\rk 126 | d ' v Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anlagen fir Verwaltungen, Schutz gebenden Zone fiir den Wurzelraum zu, so dass in diesen Flachen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom x’/ 5 £
-~ # O o PRIVAT Zweckbestimmungen: Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig. - die Errichtung baulicher Anlagen 2024. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang 5
Il - L in den Bekanntmachungstafeln vom .2024 bis .2024 erfolgt. -
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Flur: 3 ~. ” ' ' Arten, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssig sind, unzuldssig und - das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Wegen, 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Rah- e I \ L =S 5 bt
WH max. 5,5m WH max. 5,5m WH max. 6,5m 0 ~ sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: Stell- und Lagerflache, Terrassen men der 6ffentlichen Beratungen in der Gemeindevertretung zum Bebauungsplan Nr. 4 o % A3
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ahrbahnoberkante der festgesetzten H6henbezugs- festgesetzten H6henbezugs- H H H : .. .. . . - .
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Straf&enverkehrsf‘!éche der der unmittelbar angrenzenden der unmittelbar angrenzenden Flur 5 »OC Utzgrun § S. r. au - TIerZUChtbetnebe’ Unter BeaChtung der VOFgenannten Maﬂagaben darf den KnICkSChUtZStrelfen Oberﬂa' 4 Der Entwurf des Bebauungsp'anes Nr 4, bestehend aus der Planze|chnung (Te|| A) und E::J_ £
der"gfsli:itliséﬁf:gszgﬁe) offentiichen Verkehrsfiache) offentlichen Verkehrsfiache) \J \3516 - - Speditionen, Fuhrunternehmen, chenwasser zur Versickerung zugeleitet werden. dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 2024 bis zum 2 2
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St DN > 207 bis 48 160 m2 | - AB »Abstandsgriin § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - Garagenanlagen Entsorgung des Mahgutes mind. 1 x jahrlich nach dem 01. August zu mahen, um etwa- Schenefeld, HolstenstraRe 42 - 48, Zimmer 82, 25560 Schenefeld nach § 3 Abs. 2 Bau-
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1 Grundstick 1 180 m* 180 m* \ Baume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder- (Quelle: https:/fwww.openstreetmap.de/karte.himl) mit Eintragungen Januar 2024
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